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La desungone di geografie dei caratters morfo-insediativi urbani e territoriali e le vocazions paesaggistico-ambicniali,
per fa stima def grado e det modi di intervento negli assetti locali attraverse Uoggettivazione dei gindizi of valore
in gradi di intensita dei fenomeni assunti: le stime effetfuare.

GLIAPPROFONDIMENTI CONDOTTI ALLINTERNO DEL DOCUMENTO DI PIANO Box 1: 1l riconoscimento degli elementi ordinatori
del nuove disegno urbano, da cui emerge la ricchezza delle specificita locali
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- | valor della biodiversita e la connettivita ambientale: il riconoscimento e :
la classificazione, per grado di vocazione, degli spazi concorrenti al disegno della rete
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- Il iconoscimento e la classificazione, per grado di strategicita, degli standard decorsi
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th_i Il grado di intervenibilita delle pertinenze interne alla convalle: 'affinamento dell’analisi -
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Box C

3.1 | La cemtralivi dei Inoghi rispetto all’accessibilita complessiva determinata dalla localizzazione
dei servizi rispeitto ai carichi insediativi esistenti: la determinazione di bacini di efficienza '
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A. La desunzione delle macro/categorie progetiuali rappresentative

La desunzione degli indici sintetici probanti aggregati {vetiori colonna) in matrice pixel concorrenti A - Marrice finale fi, 9/ dei temi fondanti del disegno di piano in funzione dei cluster multidimensionali ottenuti
alla caratterizzazione di sintesi multidimensionale e la ricodifica delle relative classi la statistica multivariata gquale strumento privilegiato per far interagire
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per idoneita delle misure di conservazione, rigualificazione, trasformazione 3 T ; _ '
e o . . ¢ 1l processo di costruzione urbana da tramandare; :
: : I vettori colonna derivanti dalle indagini del Documento di Piano [i, 5] (che il piano assegna al governo dei suoli) + b.) gli spazi non insediati, da mantenere per il potenziamento delle connettiviti ambientali come fondamento  :
4 . della rete ecologica;
: La ricodifica delle classi di intensita di cogenza dei vincoli vigenti sulla trasformabilita dein suoli s g : + ¢.) lo spazio insediative consolidato esistente, da mighiorare o da riqualificare, nelle situazioni possibili,
: La ncodifica delle classi di intensitd della sensibilith pacsaggistica wa g + laddove le incompiutezze sovrastano le trame ¢ 1" organizzazione originaria, per innalzare la qualita :
! La ricodifica delle classi di caratterizzazione multidimensionale della sensibilita pacsaggistica swa ! S + della citta esistente ¢ dei suol tessuti di pit recente formazione; .
: La ricodifica delle classi di intensita del valore cumulativoe dellintegrita degli assetti locali d.) gli spaz dell’indeterminatezza ¢ dell’ incompiutezza strutturale ¢ funzionale da progettare.
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momento ai simitesi -g Ty | B. I criteri fondanti per la conformazione d’uso dei suoli I
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) e = - L ntvnm:lunu!]e ﬂe.gll e pf:r.amhll:']. p ; + i) il riconoscimento della qualita dei fattori storici da tramandare, considerando le eventuali necessita :
- la carta di sintesi della caratterizzazione multidimensionale dei lnoghi

: La ricodifica delle classi di intensita di intervenibilita negh asseth locali mosgs y , i i _ i , , i e
 La ricodifica delle classi di intensita di propensione alla centralitd swa d m_teruem::r pfar la loro riqualificazione in rapporto ai caratteri constatati di centralita e vitalita
S e A R A R A R T e A R S R S s S T P S e s T I ST oy, + SOCID-ECONOMIca; -
‘ s e P e i) il riconoscimento dei termini d’intervento nell’ armatura urbana consolidata, per innalzare la qualita '

: I vettori colonna derivanti dalle indagini del Piano dei Servizi [i, 2] : r B D DN B BN B B BN  dello spazio esistente:

+ iii) il riconoscimento delle propensioni ambientali dei luoghi, per riversare i valori d’integrita
! I . e continuita paesaggistica nella rete ecologica comunale.
1 i

r La ncodifica delle classi di intensita del valore eco sistemico degli assetti locall sma gy
: La ricodifica delle classi di intensita dell accessibilita territoriale al sistema dei servizi in essere uss s

Le differenti combinazioni di modalits

ll mﬂmentﬂ degli indicatori assunti che qualificano lo
spazio di indagine:

dE“a Eﬂ“ﬁg“l‘ﬂ:iﬂne le declinazioni di caratterizzazione territo-

riale rispetto ai valori constatati.

Gli ambiti del tessuto urbano consolidato

La disaggregazione d’ambito

I gradi di intervenibilita edilizia
sulle pertinenze della citta storica

CT1 - Citta murata ¢ borghi storici (Art. 45)
ftinter = 3 fAltal) AND (Int =3 {Medio-Bassal) AND (Paes 3 (da Elevata a Molto Elevara. ) AND (ipc= 4 (Alrtal)]

CT2 - Centri storici suburbani, nuclei storici ed edifici di valore storico e/o rilevanza artistica e/o ambientale

Art. 46

E’r’.l'n:gr = ]-d' (Medio/Alta)}) AND {Int 4 (da Media a Medio/Bassa)) AND (Paes 2 {da Media a Elevara ) AND (dpc 3 (Medio/Alta))]
CT3 - Tessuto o immaobili altamente qualificati o contemporanei di pregio testimoniale (Art. 47)

[tIntgr = 4 (Medio/Alta)} AND {Int = 4 (Media}) AND {Paes = 2 (Media )} AND (Ipc 3 {Medio/Alta))]

La classificazione dello spazio urbano consolidato:
le parti di territorio comunale dove ha gia avuto luogo
la trasformazione dei suoli

La citta storica da tramandare (CT)

Spazi in cui prevale il determinante della conservazione e del mantenimenio,
si riferisce agli agglomerati urbani di impianto storico, in qualita di principali
luoghi depositari dei fattori storici di carattere insediativo di pregio
artistico architettonico

ex. commi 2 e 3 art. 10

La qualifica per classi di intensita della strufura fsediativg

CV1 - Tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale, da valorizzare (Art. 51) ] ] ] Tavola 1.3 (PdR)
[fIntgr = 3 OR Intgr = 4 (Media)) AND {Int = 3 (da Media a Medio/Alta}) AND (Paes 2 {Media e Bassa.) AND (Ipc =3 OR Ipc = _ ~_ Lacitta esistente da valorizzare (CV) Carta dell'intervenibiliti
4 (Medio/Alta))] Spazi urbani su cui & gid avvenuta I"edificazione, in cui I'incidenza del progetto nelle pertinenze interne

CV2 - Costruito aggregato in ambito di valore paesaggistico-ambientale (Art. 52) urbano nsulta contenuta o ndotta e quindi dove 1"azione puntuale & assimilabile ' alla convalle
[(Paes 3 (Elevara. )] alla regolamentazione edilizia, per 1l mantenimento del patnmonmio edilizio

CV3 - Ambiti di pianificazione attuativa previgente e confermata esistente ammettendo mighon gradi di qualita insediativa.
* Determinazione derivante dal confronto con il momento ricognitive ¢ dallo staro o ‘attuazione defla discipling urbanistica vigenie

Gli indirizzi e le prescrizioni di
carattere paesaggistico:
le classi di sensibilith paesaggistica

ex. let. a, c. 1 art. 10

CR1.1/2 - Immobili per i quali sono previsti interventi integrativi o sostitutivi

SEAdEEEREEEERE

La qualifica per classi di intervenibilitg nello spazio comunale
(¥ = FINT, PAESH

CR1.3 - Riqualificazione funzionale con la conservazione dell’impianto tipologico e dei caratteri architettonici _ ~ Lagitta esistente da riqualificare (CR) o )
(Artt. 55-56) Spazi destrutturati denivanti da processi urbamzzativi discontinui ¢ organizzat per parti, rispetto ai i o B 5 Fapt 70
CR2 - Ambiti da riqualificare per gli aspetti della struttura dell’assetto urbanistico (Artt. 58-60) quali vengono individuate dall’operatore opportunita di ripensamento urbanistico o -
frintgr 3 (da Bossa a Medio/Bassall AND Tmt 2 {Alta/Elevata)) AND {Paes = 1 (Bassa ¢ Molto Bassa.) AND (Ipc = 2 (Bassa))]
ex. Dgr. 15 marzo 2006, -

n 82121

Tavola 11 (PdR)
Carta del governo
dei valori paesaggistici

(CP) - Ambiti strategici di rigualificazione urbana
Spazi da progettare, per il ridisegno e riassetto urbanistico, per 1 quali si riconoscono elevati livelli di indeterminatezza
e incompiutezza strutturale e funzionale

11 sistema del verde _ o - ) Il sistema del verde (SV) Divesds dsmit
SV1 - Ambiti di valore paesaggistico-ambientale (Art. 61) Gli spazi non insediati, da mante- - T
[X = (Cog = 5 (Da Media a Medio/dlta) AND Int = I {Bassa)) ¥ = {Eco 4 {Alto) OR Paes 2 {Elevata)) AND (Z = da Media a nese per il potenziamento delle V10 all"agricoltura
— — = — : it . . , V.AGR
La qualifica per classi di imtegrita della struttura primigenia (INS) Medio/Ala).f - | . | | conmetliviit ambiiali. variamen o o 5
5V2 - Aree comprese nei perimetri del Parco regionale Spina Verde di Como (Art. 62) ip-claxsificati rispeiio alla specifica o
[X= (Cog 4 (Da Alta a Elevata) AND Int 4 (da Medio/Bassa)} AND Y= (Eco 4 (dlto) OR Paes 2 (Elevata)) AND Z = da Alta a rhtpespnds oo ey all *"E“‘-“”]]'““*
Medio/Alta] con prevalenza L
: . : : alor d'i it ivits ; ex. lett. e) sub 1), c.1, art. 10 della Lr. 122005
& t : 5V3 - Aree comprese nei perimetri dei Siti di Interesse Comunicatio (Art. 63) "’a,l':‘” d mleglnln € ConnEiTI di bosco ) b &1y >
£ : [X= {Cog = 3 (Elevata) AND Int = 1 (Bassa)) AND ¥ = (Eco 4 (Alto) OR Paes 2 {Elevata)) AND Z = Alta.] _ ambientale da riversare nel proget-
1 SV4 - Ambiti a Parchi locali di interesse sovralocale (Art. 64) _ to di rete ecologica comunale.
iz T fX = (Cog =3 AND Cog <4 {Da Media a Medio/Alta) AND Int = 1 {Bassa)) ¥ = {Eco 4 {Alro) OR Paes 2 (Elevata)) AND (Z = da
i : : R EN lett. ¢) sub 3), c.1, art. 10 della Lr. 12/2005
3 - ex. lett. e) sub 3), .1, art. ella Lr.
g . 3
E % : SVS - Aree non soggetie a trasformazione urbanistica (Art. 67) >
PRl [y R _____,_____,_____"f: +.,: fX= (Cog =2 AND Cog <3 (Da Media a Medio/Bassa) AND Int = | (Bassa}) AND ¥ = (Eco < 3 OR Paes 2 (Medial) AND £ = - Gli spazi verdi di
3 = E"" — da Bassa a Medio/Bassa. | ' d - ; rilevanza ambien-
| -E : - 5V6 - verde urbano di connessione ecologica (Art. 67) tale VAMB
g 2 . = fX = (Cog =2 AND Cog <3 {Da Media a Medio/Bassa) AND fnt <= | (Medio/Alta)) AND Y= (Eco < 3 OR Paes 2 da Media a
168 @ : Bassa)) AND Z = da Media a Medio/Bassa.]
S = » ex. lett. e) sub 2), c. 1, art. 10 delfla Lr. 1272005
Ji @ : SV7 - Verde compensativo o di salvaguardia, complementare del tessuto urbano consolidato (Art. 67) SV9 >
L ST JX = (Cog 2 (da Bassa a Medio-Bassa) AND Int <= [ {Medio/dlta)) ¥= (Eco < 3 OR Paes 2 (Medio-Basso)) AND Z= Bassa] A .
i 2t ekl oA TR E— ) . . ree destinate
5VE - Verde privato complementare del tessuto urbano consolidato (Art. 67) all'agricoltura
fX= (Cog 2 (Bassa) AND Y= {Eco 2 {Basso) OR Paex 2 ida Bassa a Media)) AND Z= Molto bassa.} con prevalenza
(X = fICOG, INTY AL di seminativi

DISPOSIZIONI ATTUATIVE

MDA(})  aenowemmmsequitits. e o variate MDA (§)  perla definizione deia tavola delieprevision di Piamo Legenda della carta n. 23

C di C
Tavola 21 del Documenio di Piano: “Carta di prima ricognizione dei potenziali conformativi dei suoli in essere™ # Elaborati cartografici di corredo al Piane:

_ S - S 1 Tavole del Documento di Piano: “Carta di localizzazione delle istanze pervenute nella consultazione pubblica™ PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Carta del grado di intensita di cogenza dei vincoli vigenti sulla trasformabilita dei suoli x = S EX ART. 7 DELLA LR. 12/2005 S.M.I.

1 Allegati 1 e 2 del Documento di Piano DOCUMENTO DI PIANO

Tavola 8.1 del Documento di Piano: “Carta multidimensionale della sensibilita paesaggistica™

Tavola 8.2 del Documento di Piano: “Carta del grado di sensibilita paesaggistica™

Carta dell’intervemibilita negh assetti locali (cfr, cap.1 Parte IV, par. 1.2 Parte VIII del Piano delle Regole

Carta della propensione alla centralita (cfr. cap.1 Parte IV, par. 1.2 Parte VIII del Piano delle Regole)
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Tavola 1.3, del Piano delfe Regole: “Carta dell’ intervenibilita nelle pertinenze interne alla convalle™
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Tavala 8 1 del Documento di Piano: *Carta multidimensionale

della sensibilita paesaggistica”

H Elaborato analitico a supporto della tavola delle previsioni: esito continuo Tavola 13 del Documento di Piano: “Carta de1 vincoh geologic™

Tavola 16 del Documento di Piano: “Carta della sintesi geologica™

Tavola 17 del Documento di Piano @ “Carta della fattibilita geologica™ 23. Carta dElI'impiantu Iﬂgif'ﬂ per la costruzione
Tavola 6.3 del Documento di Piano: *Canta della rete ecologica™ delle scelte di Piano
Tavola 6.4 del Documento di Piano: “Carta dei varchi e dei nodi della rete ecologica”™

Tavola 6.5 del Documento di Piano: “Carta delle superfic comvolte nella costitiwzione della rete ecologica™

Tavola 6 del Documento di Piono: “Carta dell®integrita del paesaggio agrano ¢ dell "assetto
naturalistico/ambientale™ (carte 6.1 e 6.2)

Tavola n. 20 del Documento di Piano: *Carta dello stato di attuazione del Prg vigente™

Tavole 1 del Piano dei Servizi: “Carta della distribuzione delle attrezzature pubbliche Tavela 8.2 del Documento di Piano: “Carta del grado di sensibilita pacsaggistica”

e di uso pubblico o comune esistenti”
Tavola 3 del Piano dei Servizi: * Carta delle opportunita di potenziamento del sistema dei servizi™
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Tavola 6.6 del Documento di Piano: *“Carta del valore eco sistemico™

~]

Tavala 1.3, del Piano delfe Regole: “Carta dell intervenibilita nelle pertinenze interne alla convalle™ Indice di intensitd del valore cumulativo dell”integrita degli assetti insediati

Tavala 2.2, del Documento di Piano: “La rete delle continuitd paesaggistiche™

oC

Carta 6.6, del Docrumento di Piamo: “Carta del valore eco sistermico™

Tavola 2.3 del Documento di Piano: “Gh indinzzi per la valonizzazione del pacsaggio™

Elaborati cartografici di corredo al Piano, concorrenti al momento analitico-classificatorio:

Tavola 4 del Piano dei servizi: “Carta della struttura della rete dei servizi e delle azioni strategiche di Piano™

.

Indice di intensita del valore cumulativo dellintegrita degli assetti non edificati

Tavola degli elementi ordinatori della struttura urbana comasca rispetto alle geografie di intervenibilita desunte
dai fattori di centralita, struttura morfo-insediativa e qualita ambientale
{cfr. par. 1.2. Parte VIII del Piano delle Regole)

=R - - SN P R

Tavola 2.1 del Documento di Piane: “La ricognizione della disciplina ambientale previgente™

Tavale 19 del Documento di Piano: “Carta dei vincoli ambientali™

Tavola 5.1 del Documento di Piano: “1l quadro insediativo storico™

Indice di intensita del valore eco sistemico degl assetti locali

{UC} Contributi derivanti dagli Uffici comunali coinvolti nelle attivita di Piano Tavola 5.2 del Documento di Piano: “La dinamica della densita insediativa™

Tavola 2 del Piano dei Servizi: “Carta dell’accessibilita garantita dal sistema del trasporto pubblico

1 Tavola 3 del Documento di Piano: “Carta dei valori morfologico — strutturali™ (da 3.1 a 3.5) locale rispetto alla distribuzione della popolazione residente™

2 Tavole 4 del Documento di Piano: “Carta degli assetti percettivi del paesaggio™ (da 4.1 a 4.3) Tavole 1.1. e 1.2 del Piano delle Regole: “Carta dell"assetto storico-pacsaggistico™

Carta dell’intervenibilita negli assetti locali (cfr. cap.1 Parte IV, par. 1.2 Parte V1II

del Piano delle Regole) Tavole 7 del Piano delle Regole: “Carta dei1 fatton archeologic™

Tavoleda3 a7

3 Tavola 5 del Documento di Piano: “Carta del grado d’integriti insediativa™ (da 5.1 a 5.3)
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4 Tavola 7 del Documento di Piano: “Carta dei valori simbolici™

Elaborato analitico a supporto della tavola delle previsioni: esito discreto

Carta della propensione alla centralita (cfr. cap.l Parte IV, par. 1.2 Parte VIII
del Piano delle Regole)

Carta del grado di intensita di cogenza der vincoli vigenti sulla trasformabilita dei suoh
Tavola 8.1 del Documento di Piano: *Carta multidimensionale della sensibilita paesaggistica™
Tavola 8.2 del Documento di Piano: “Carta del grado di sensibiliti paesaggistica™

Carta dei bacini di accessibilita territoriale al sistema dei servizi in essere

(par. 1.1.4.6 Parte VI del Piano dei Servizi) Indice di intensita del valore cumulativo dell’integrita degli assetti insediati
Indice di intensita del valore cumulativo dell’integnta degli assetti non edificati

Indice di intensita del valore eco sistemico degli assetti locali

Carta dell’intervenibilita negli assetti locali (cfr. cap.1 Parte IV, par. 1.2 Parte VIII

Indice di insulanzzazione territonale del Piano delle Regole)

S =1 & W

Carta della propensione alla centralita (cfr. cap.1 Parte IV, par. 1.2 Parte VI1II del Piano delle Regole) mmmm _ _ i
: o o S o i - . , — Presiderza (Nurzio Fablana), coordinamento delle attivita (Roberto Laria), coordinamenito scientifico (Pler Ludgl Paolilfoy,
Carta dei bacini di accessibilita territoriale al sistema dei servizi in essere (par. 1.1.4.6 Parte VI supporto giuridico e seereteria (Rossana Tosett)

del Piano dei Servizi)




