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CITTA' DI comO

Testo delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. in revisione
generale cdel vigente

TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Finalita e applicazione del Piano Regolatore Generale

14 La finaliti del PRG & quella di programmare un corretto
assetto del territorio comunale, tenendo presenti le esigenze della
comunitid locale e situazieni di caratters sovraccomunale.

2. Tale finalitd viene perseguita mediante le previsioni
urbanistiche contenute nelle plznimetrie del piano e mediante le
norme urbanistico-edilizie di attuzazione.

B Tutte il territorio comunale & disciplinato dal Piano
Regolatore Cenerale, a' termini della wvigente legislazione
urbanistica statale e regionale.

4. Ogni attivitz comportante trasformazione urbanistica ed
edilizia & soggetta alle leggi vigenti, alla disciplinea delle
nresenti ncrme e, per quanto non in contrasto con esse, zlle

disposizioni del regolamento edilizio e del rezolamento di igiene,

i
nonché -di altri regolamenti comunali.

Art. 2 - Inguadramento di riferimento normativo del piano

Lo Parte del territorio comunzle & compresa nella Comunitz
Montana del Trizngole Lariano il cui Piano Urbanistico & stato
aporovato con deliberazione del Consigzlio Regionale n. 1692 del 12
ottobre 198¢ (vedere documentazione nella sede competente).
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Art. 3 - Contenuto e compesizione del P.R.G.
1.4 Le planimetrie del P.Dl.C. indicano essenzialmente:
- la rete delle oarincipali vie di comuniczzione stradali e

ferroviarie @ le relative fasce di rispetto
- 1la divisione in zone del territorio comunale con la precisazione
elle zone destinate zll'espansionc d=i nucleil urbani e la
determinazione dei wvincoli e dei caratteri da osservare in
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ascuna zona;
e aree destinate a formare spazi di usc pubblico o sottoposte a
ciali servith o limitazioni d'uso;
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-~ le aree da riservere agli edifici pubblici o di uso pubblico,
nonché ad opere ed impianti éi interesse collettivo o sociale;

- i wvincoli da osservarc nelle =zone a carattere storico,

ambientale, pnaesistico;
- le aree e gli edifici privati, ma con destinazioni di interesse

generale.

2 Le previsioni del P.R.G. sono articolate distinguendo,
a'termini dell'art. 15 e seguenti della L.R. 15 aprile 1875, n® 51:
a) le parti del territorio comunal delimitate come centri

edificati, a' sensi dell'art. 18 dellz legge 21 ottobre 1271,
n° &6%;

L) le restanti parti del territoric comunale.
3. Gli allezzti del P.R.G. sono individuati nell'allegato

riportato in calce 2lle nresenti norme.

[ Sono ammesse deroghe al P.R.G. nel rispetto dell
procedure di cui all'art. 3 della legge 21 dicembre 1955, n°® 1357,
limitatamente &i casi fissati dall'art. 41 quater cella legge 17
to 1942, n°® 1150, e successive modifiche ed integrazioni,

2
(9]
mn

nonché disposte da specifiche leggi nazionali e regionali chie le
prevedano.,
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Art. 5 - Variazione alla destinazione d'uso

1. Ogni variazione alla destinazione d'uso dei fabbricati,
o di parte di essi, ove comporti l'esecuzione di opere edilizie, &
assoggettata a preventiva concessione o autorizzazione edilizia ed
alla eventuale corresponsione dei relativi contributi, di cui alla
legge 28 gennaio 1977, n® 10, in funzione della qualificazione
della variazione d'uso stessa,

2. Nell'ambito delle 2zone omogenee A gli interventi
edilizi con variazione della destinazione d'uso dei fabbricati,
sono subordinati alla predisposizione dei piani attuativi, a!
termini dell'art., 17 della L.R. 15 aprile 1975, n° 51, e con la
procedura di cui alla L.R. 12 marzo 1984, n® 14, salvo che per gli
interventi di restauro e di risanamento, per quelli diretti ad
adeguare l'uso dei fabbricati o delle singole unitd immobiliari
alle previsioni del P.R.G. e per quelli disciplinati dall'art. 14
della L, 17 febbraio 1992, n°® 179.

2. In tali casi 1la wvariazione d'uso & consentita in
conformitad alle destinazioni di zona ed alla norma e comporta
l'applicazione delle disposizioni di cui alla L.R. 5 dicembre 1977,
n® 60/61, in relazione al tipo di intervento previsto.

4, Per gli edifici pubblici e privati aperti al pubblico
si applica il disposto dell'art. 24 della L. 5 febbraio 1992, n°
104.

5. Ogni variazione della destinazione d'uso dei fabbricati o
di parte di essi, per cui non sia gia richiesta concessione
edilizia, & assoggettata a nulla osta da parte del Sindaco, previa
verifica dell'adeguamento delle barriere architettoniche di cui al
punto precedente e di dotazione di parcheggi in conformitd a quanto
disposto dall'art. 15 delle presenti norme.

Art. 6 - Parametri urbanistici ed edilizi

1. I parametri urbanistici regolano l'urbanizzazione
delle aree e servono contestualmente a strutturare 1'organismo
urbano ed a promuovere l'efficiente organizzazione.
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2. I parametri edilizi disciplinano l'uso edilizio di un
lotto; si applicano sia nel caso di nuova costruzione che nel caso
di ampliamento di wun edificio esistente, fatti salvi gli
allineamenti :esistenti, il rapporto di copertura e le distanze
esistenti.

Art. 7 - Definizione dei parametri

: H = Altezza massima (m)

l.1. E' la distanza compresa tra la quota del terreno naturale
sino all'intradosso del solaio di copertura del vano abitabile (o
avente caratteristiche di abitabilita) pit alto.

l.2. Per solai inclinati si considera la quota media
dell'intradosso del solaio di copertura del vano abitabile (o
avente caratteristiche di abitabilitid) piu alto.

s . Su vie o su terreni in pendenza l'altezza si misura in
corrispondenza del punto mediano della facciata; nel caso di
facciate composte da elementi di varia altezza, si misura in
corrispondenza del punto mediano dell'elemento di maggiore altezza.

a [7. T Nel caso di edificazione a gradoni, l'altezza va
considerata e verificata per ciascun corpo di fabbrica avente una
profonditad non inferiore a m. 9,00. Nel caso di profondita minore
l'altezza verra misurata con riferimento al corpo piii alto.

1.5. Nel caso di edificazione di area posta a confine con
strade aventi quote diverse, si assume come punto di riferimento il
punto medio della linea inclinata che collega idealmente 1le due
differenti quote stradali.

2. Ds = Distanza dal ciglio stradale (m)

2.1, E' la minima distanza di un fabbricato dal ciglio delle
strade, intendendosi per "ciglio stradale" la linea limite della
sede stradale compredente tutte le sedi viabili, sia veicolari che
pedonali, e le aree di pertinenza stradale (fossi, scoli, scarpate
e simili).

3a Dc = Distanza dei fabbricati dai confini (m)

3.1. E' la minima distanza di un fabbricato dai confini di
proprietad nel punto pit stretto; con essa si individua anche la
distanza dai confini di zona previsti dal P.R.G.
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4, Df = Distanza fra i fabbricati (m)
4.1 E' la minima distanza tra le pareti dei fabbricati.

5. Ic = Indice capitario volumetrico (mc/ab)

S E' il volume edilizio medio per abitante insediato o
insediabile in un determinato ambito territoriale.

5.2 E'determinato dal rapporto tra il volume edilizio
complessivo (residenziale e complementare) ed il numero degli
abitanti.

5.3 Per la determinazione della capacitd insediativa, in

sede di pianificazione attuativa, si assume pari a 100 mc/ab, salvo
modifiche legislative di detto parametro.

6. It = Indice di edificabilita territoriale (mc/mq)
6:l1 E' il volume massimo o minimo costruibile per mg. di
superficie territoriale (St) interessata dall'intervento.

7 If = Indice di edificabilita fondiaria (mc/mq)
7l E' il volume massimo o minimo costruibile per mg. di
superficie fondiaria (Sf).

8. Ut = Indice di utilizzazione territoriale (mg/mqg)
Bil. E'" la superficie lorda di pavimento costruibile per mg.
di superficie territoriale.

a. Uf = Indice di utilizzazione fondiaria (mg/mq)
9.1. E' la superficie lorda di pavimento costruibile per mq.

di superficie fondiaria.

10. Rc = Rapporto di copertura (%)
10.1. E' il rapporto, misurato in percentuale, fra superficie
coperta (Sc) e superficie fondiaria (Sf).

11, Sc = Superficie coperta (mq)

13.1. E' la superficie risultante dalla proiezione sul piano
orizzontale delle parti edificate fuori terra, delimitate dalle
superfici esterne delle murature perimetrali, con esclusione delle
parti aggettanti aperte, come balconi, sporti di gronda e simili.
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12, Sf = Superficie fondiaria (mq)

12.1. E' la superficie indicata come edificabile nelle
planimetrie di P.R.G., dedotti gli spazi gia di uso pubblico nonché
le aree destinate dalle planimetrie medesime alla viabilitd ed ai
relativi nodi e svincoli, nonché a zona di rispetto, in quanto sia
individuata nelle planimetrie di P.R.G. senza edificabilita.

13. St = Superficie territoriale (mq) ;

13.1. E' la superficie complessiva dell'area interessata
dagli interventi di pianificazione attuativa ed & comprensiva di
tutte le aree fondiarie destinate all'edificazione e di quelle
necessarie per l'urbanizzazione primaria e secondaria.

13.2. In essa non SoOno comprese:

- le aree e gli spazi gia di uso pubblico;

- le aree destinate ad uso pubblico dal P.R.G., comprese quelle
destinate alla rete principale della viabilitd e dei trasporti,
nonché dei relativi nodi e svincoli;

- le strade private aperte al pubblico transito;.

- le aree di verde privato;

- le aree di rispetto stradale aventi tale destinazione nelle
planimetrie di P.R.G. ed indicate senza edificabilita.

14, Slp = Superficie lorda di pavimento (mq)

14.1. E' la somma di tutte le superfici coperte comprese
entro il profilo esterno delle pareti perimetrali ai vari piani e
soppalchi di interpiano, sia fuori terra che in sottosuolo.

14.2. Non vengono conteggiate nella Slp:

- le superfici degli spazi aperti realizzati in forma di
porticato, loggia, balcone, terrazzo e cavedio;

- 1le superfici delle scale e dei vani di corsa dei relativi
impianti di sollevamento, nonché& le superfici dei vani di corsa
degli impianti di sollevamento aggiunti all'esterno dei corpi di
fabbrica nei casi di edifici esistenti che siano sprovvisti di
tali impianti;

- 1le superfici degli spazi destinati al ricovero ed alla sosta
delle autovetture, realizzate in soprassuolo o in sottosuolo,
comprese quelle di accesso e di manovra purché asservite con
vincolo pertinenziale alle unita abitative;

- unicamente per i volumi a destinazione residenziale, le
superfici degli spazi comuni destinati al —ricovero di
biciclette, motocicli, carrozzine per bambini e mezzi di




o A -

trasporto per persone fisicamente impedite, compresi i relativi
spazi di accesso nei limiti di 1/5 della superficie coperta del
fabbricato.

- le superfici relative ai volumi tecnici, cio& ai vani ed agli
spazi strettamente necessari a contenere le apparecchiature
principali ed accessorie degli impianti tecnici al servizio dei
fabbricati, comprese le superfici degli spazi di accesso; vanno
perd conteggiate le superfici dei vani di corsa degli impianti
di sollevamento e dei vani per passaggio di canalizzazioni,
tubazioni e condotte in genere, in corrispondenza agli
attraversamenti di piani abitabili e agibili;

= le superfici dei piani interrati o parzialmente interrati, che
non hanno requisiti di abitabiliti;

- le superfici dei piani sottotetto, che non hanno i requisiti di
abitabilita, pari o inferiori alla superficie dell'ultimo piano;

14.3, Nel caso di piani interrati, vanno computate le

superfici adibite a laboratori, uffici, magazzini, sale di

riunione, locali agibili con permanenza, anche discontinua, di

persone; sono invece, escluse quelle adibite a cantine al servizio

delle singole wunitd immobiliari ed ai servizi tecnici dei
fabbricati.

15. 81 = Superficie per l'urbanizzazione primaria (mq)
15.1. E' la superficie delle aree destinate o da destinare ad
urbanizzazione primaria,

16, S2 = Superficie per l'urbanizzazione secondaria (mgq)

16.1. E' la superficie delle aree destinate o da destinare ad
urbanizzazione secondaria, da reperire all'interno dell'area
interessata dagli strumenti di pianificazione attuativa, se
puntualmente identificata dallo strumento urbanistico. In caso
contrario le aree possono anche essere reperite esternamente o
monetizzate, a giudizio dell'Amministrazione Comunale, secondo il
disposto dell'art. 12 della L.R. n° 63/78, modificata dalla L.R.
n® 31/86

17. Sm = Superficie minima di intervento (mq)
17.1. E' la superficie minima da assoggettare ad intervento
di attuazione del P.R.G..
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18. Scl = Superficie commerciale lorda (mg)

18.1. E' la superficie somma delle superfici destinate alla
vendita (Sv), ai servizi (locali accessori) ed agli altri usi
(locali di : riserva) inerenti all'attivita dell'esercizio
commerciale che avvengono su aree private o pubbliche, calcolate
come per l'indice Slp di cui alle precedenti norme.

19. Sv = Superficie di vendita (mqg)
19,1. E' la superficie somma della:
- superficie utilizzata dal personale addetto alle operazioni di
vendita;
- superficie destinata all'accesso ed alla permanenza del pubblico;
- superficie occupata dai banchi, scaffalature e vetrine contenenti
prodotti esposti al pubblico,

20, Volume (mc)

20.1. E' da ricavarsi convenzionalmente moltiplicando la
superficie lorda complessiva di pavimento (Slp) dei singoli piani
per l'altezza virtuale dell'interpiano di m. 3,00 indipendentemente
dalla sua altezza effettiva e dalla destinazione d'uso dei localij;
nel caso di interventi sull'esistente si calcola il volume "vuoto
per pieno" purché abbia i requisiti di abitabilitad e agibilita
escluse le superfici di cui al precedente punto 14.

21. Prescrizioni generali

21.1. Negli interventi di pianificazione attuativa ed a
concessione edilizia semplice i parametri It, If, Ut, Uf, vanno
applicati tenendo conto dei volumi e delle superfici lorde di
pavimento preesistenti che si intendono mantenere, calcolati in
conformita alle presenti norme.

21.2. I criteri, come sopra indicati, per la determinazione
del volume (V) e della superficie lorda di pavimento (Slp) sono
utilizzati anche ai fini dell'applicazione degli oneri di
urbanizzazione e per la determinazione della quantitad di aree per
l'urbanizzazione secondaria.
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Art. 8 - Aree di pertinenza

1. Sono aree di pertinenza quelle utilizzate, in tutto o in
parte, mediante interventi di nuova edificazione o di ricostruzione,
ai fini della applicazione dei parametri di edificabilitd o di
utilizzazione fondiaria prescritti dal PRG e dalla osservanza delle
percentuali di destinazione d'uso ammesse per ciascuna zona
funzionale, cosi come previsto al successivo quinto comma.

2. Un'area di pertinenza si definisce '"satura'" quando sia
statoc completamente utilizzato 1l'indice di edificabilita o di
utilizzazione previsto dal P.R.G. per l'area stessa.

3. Un'area di pertinenza si definisce "parzialmente satura"
quando il parametro di edificabilitid o di utilizzazione previsto dal
P.R.G. per l'area stessa consenta incrementi rispetto al volume o
alla Slp esistente, da computarsi in conformitid alle presenti norme.

4. Nel caso di interventi a concessione edilizia, le aree
fondiarie di pertinenza non comprese in Piano Attuativo vigente,
devono essere assoggettate a specifico vincolo di asservimento ai
parametri di edificebilitid o di utilizzazione, quale servitu' di
diritto pubblico, mediante atto da trascriversi a favore del Comune
nei Registri Immobiliari a cura e spese del proprietario o degli
eventuali aventi titolo. L'Amministrazione Comunale raccoglie copia
di detti atti in eppositi registri consultabili dal pubblico.

L'atto suddetto, da perfezionare prima del rilascio della
concessione edilizia, deve indicare il volume o la Slp utilizzata,
nonché il relativo parametro riferito zll'intera area fondiaria di
pertinenza.

Il vincolo di asservimento permane con il permanere degli
edifici e con il permanere della normativa urbanistica in vigore al
momento del wvincolo e comunque col permanere degli indici
parametrici di edificazione.

S. Nei casi in cui una concessione edilizia semplice
preveda la realizzazione di una pluralitid di edifici o corpi di
fabbrica, l'attc di pertinenza dovra, altresi, precisare le

destinazioni d'uso previste per ciascun edificio o corpo di fabbrica
ed il rapporto percentuale di ciascuna funzione rispetto alla Slp
complessiva utilizzata, al fine di poter verificare globalmente il
rispetto degli indici parametrici.
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Art. 9 - Interventi edilizi

S W Sono interventi edilizi quelli definiti e disciplinati
come tali dal Regolamento Edilizio.

Art. 10 - Trasferimento di capacita insediativa

1. Non & consentitoc il trasferimento della capacita
insediativa (espressa in metri cubi o superficie lorda di pavimento)
ammessa dal P.R.G. salvo il caso di asservimento di aree in zone
omogenee, aree tra loro confinanti o separate da strade o da aree
pubbliche; asservimento da realizzare mediante atto registrato e
trascritto anche a favore del Comune.

2. Nelle zone agricole & ammessa, ai fini del computo dei
volumi realizzabili, 1'utilizzazione di tutti gli appezzamenti,
anche non contigui, componenti l'azienda, compresi quelli esistenti
su terreni di Comuni contermini, nel rispetto delle disposizioni
emanate con la L.R. 7 giugno 1980, n° 93.
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Art. 11 - Urbanizzazione Primaria

1z L'urbanizzazione primaria & costituita da quell'insieme
di servizi, aree ed opere che costituiscono requisito necessario per
l'utilizzazione edificatoria delle aree.

2. Le opere di urbanizzazione primaria sono cosi definite:
a) SEDI VIARIE (Art. 4 - L. 847/64) .
Le strade di viabilitd principale, quelle al servizio dei singoli
insediamenti e quelle di allacciamento alla viabilitd principale dei
lotti edificabili.
b) SPAZI DI SOSTA O DI PARCHEGGIO (Art. 4 - L. 847/64)
Gli spazi pubblici necessari per la sosta ed il parcheggio degli
autoveicoli al servizio dei singoli insediamenti o ad integrazione
delle sedi viarie.
c) RETE IDRICA (Art. 4 - L. 847/64)
Le condotte per l'erogazione dell'acqua potabile e le relative opere
per la captazione, il sollevamento ed opere accessorie, nonché i
condotti di allacciamento del singolo edificio alla rete principale
urbana.
d) RETE FOGNARIA (Art. 4 - L. 847/64)
I condotti idonei alla raccolta ed allo scarico delle acque luride
(nere) ed eventualmente anche meteoriche, comprese le relative opere
accessorie, costituenti la rete principale urbana, nonché i condotti
agli allacciamenti dei singoli edifici alla suddetta rete principale
e agli impianti di depurazione.
e) RETE DI DISTRIBUZIONE DELL'ENERGIA ELETTRICA E DEL GAS (Art. 4 -
L. 847/64)
Le reti per l'erogazione e la distribuzione dell'energia elettrica
del gas combustibile per usi industriali e domestici, ivi comprese
le cabine secondarie, nonché i condotti di allacciamento dei
fabbricati alla rete principale urbana.
f) PUBBLICA ILLUMINAZIONE (Art. 4 - L. 847/64)
Le reti e gli impianti per 1'illuminazione delle aree e delle strade
pubbliche e di uso pubblico.
g) RETE TELEFONICA (Art. 4 - L. 847/64)
La rete telefonica, ivi comprese le centraline telefoniche al
servizio di fabbricati o gruppi di fabbricati.
h) SPAZI DI VERDE ATTREZZATO (Art. 4 - L. 847/64)
Le aree pubbliche, in prossimita ed al servizio diretto dei singoli
edifici, mantenute a verde con alberature ed arbusti nonché
eventuali attrezzature.
i) ATTREZZATURE CIMITERIALI (Art. 26 bis L. 38/90)
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Art. 12 - Urbanizzazione secondaria
P L'urbanizzazione secondaria e costituita da
quell'insieme di servizi, aree, opere e relative attrezzature

tecnologiche previsti dall'art. 44 della legge 22 ottobre 1971, n°
865, e dagli artt. 3 e 5 del D.M. 2 aprile 1968, n° 1444,

Per quanto attiene i parcheggi costituisce urbanizzazione secondaria
la quantita fissata dall'art. 22 della L.R. n° 51/75 e successive
modificazioni ed integrazioni.

Per quanto attiene le attrezzature di culto e per servizi religiosi
si applica il disposto della L.R. 80/1992,

2e Sono, inoltre, da considerare infrastrutture di
urbanizzazione secondaria le opere accessorie alla viabilita
principale e le relative aree, il trasporto urbano e interurbano e
gli impianti di depurazione a livello comunale.

Art. 13 - Opere di urbanizzazione secondaria per allacciare le
zone ai pubblici servizi

i In relazione alle disposizioni di cui all'art. 8, quinto
comma, par. 2), della legge 6 agosto 1967, n°® 765, per opere
necessarie ad allacciare le zone di P.R.G. ai pubblici servizi si
intendono:

- la rete o porzione della rete della viabilitd principale prevista
dal P.R.G. e le relative aree di servizio ed opere d'arte;

- le previste reti o porzioni di reti principali dei servizi
tecnologici (acquedotto, fognatura, telefono, gas, distribuzione
energia elettrica e pubblica illuminazione, teleriscaldamento) ed il
potenziamento degli stessi.

Art. 14 - Prevalenza in casc di contrasto

5 Nel caso di contrasto tra le indicazioni contenute nelle
planimetrie del PRG e le disposizioni delle presenti norme
urbanistico-edilizie, hanno prevalenza queste ultime.

2s Nel caso di contrasto tra le indicazioni contenute nelle
planimetrie del PRG e quelle dello stato di fatto reale verificato
con perizia asseverata rispetto al catastale, hanno prevalenza
queste ultime.
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Art. 15 - Parcheggi

1. Per ciascuna destinazione d'uso si indica la dotazione
di appositi spazi per i parcheggi privati, almeno nelle seguenti
quantita:

1.1. Residenza 1 posto auto/80 mg di Slp;
1.2. Attrezzature ricettive 1 posto auto/3 posti letto;
1.3, Edifici scolastici 2 posti auto/1 aula;

1.4, Teatri, cinema e simili 1 posto auto/10 mg. di Slp;
1.5. Industria e artigianato 1 posto auto/50 mq. di Slp;
1.6. Direzionale commerciale,

studi professionali,

uffici e negozi 1 posto auto/50 mg. Slp.

La superficie di ogni posto macchina deve essere di almeno 12 mq.
(ad eccezione dei parcheggi meccanizzati).

La Slp, viene computata ai fini del presente articolo con criteri
analoghi alla determinazione dagli oneri di urbanizzazione.

2. In ogni intervento di nuova costruzione le suddette
quantitd debbono essere reperite nell'ambito delle aree oggetto di
interventi a concessione edilizia semplice ovvero all'interno della
superficie fondiaria negli interventi subordinati a pianificazione
attuativa.

E' comunque fatto salvo il rispetto dell'obbligo di dotazione
minima di cui all'art. 2 della legge n°® 122/89.

2,1. In tutte le zone A e B possono essere utilizzate a
parcheggio anche aree non contigue a quelle oggetto dell'intervento
a condizione che:

- non risultino comprese in zone soggette a vincolo preordinato
all'esproprioc o a servitl di uso pubblico;

- siano poste entro un raggio di 150 m. dall'area oggetto
dell'intervento;

- vengano vincolate a tale funzione per tutta la durata del
fabbricato oggetto dell'intervento, mediante atto da trascriversi
nei Registri Immobiliari a cura dell'edificante.

3. Negli interventi di ristrutturazione edilizia e
all'interno di zone omogenee A anche in quelli di nuova
edificazione, qualora non risulti possibile ricavare nelle aree di
pertinenza degli edifici oggetto degli interventi, le quantit3 di
cui al precedente punto 1. gli spazi da riservare a parcheggio
dovranno essere previsti nelle quantitd massime consentite dalla
situazione strutturale degli edifici in base a comprovate esigenze
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tecnico-costruttive, dalla dimensione e conformazicne delle
relative aree di pertinenza e da eventuali vincoli di carattere
monumentale o¢ ambientale wutilizzando, se necessario, anche

tecnologie meccanizzate.
3.1 Possono essere utilizzate a parcheggic anche aree non
contigue a quelle oggetto dell'intervento a condizione che:
- non risultino comprese in zone soggette a vincolo preordinato
all'esproprio o a serviti di uso pubblico; .
- siano poste entro un raggio di 400 m. dall'area oggetto

dell'intervento, preferibilmente nelle apposite aree di
parcheggio su suolo pubblico previsto al titolo II art. 29, punto
Soby

- venganc vincolate a tale funzione per tutta la durata del
fabbricato oggetto dell'intervento, mediante atto da trascriversi
nei registri Immobiliari a cura dell'edificante.

3.2. Nei predetti interventi di ristrutturazione, per le
destinazioni di cui ai punti 1.2, 1.4, 1.5, 1.6 i posti auto di
cui al punto 1, per la quota non ricavabile nelle pertinenze,
dovranno essere reperiti anche mediante convenzionamento con
strutture di sosta pubbliche o private funzionanti o da
realizzarsi.

4, Prescrizioni particolari:

4.1. Le disponibilita di posti auto nonché& le superfici da
destinare a parcheggio, sia pubblico che privato, possono essere
multipiano, sia fuori terra che in sottosuolo, con struttura
tradizionale a rampe o impianti meccanizzati.

4.2. Per i parcheggi relativi agli spazi commerciali si
applicano le prescrizioni di cui al Titolo IV delle presenti
norme.

5. I proprietari di immobili possono realizzare nel

sottosuolo degli stessi ovvero nei locali siti al piano terreno
dei fabbricati, parcheggi da destinare a pertinenza delle singole
unita immobiliari, anche in deroga alle presenti norme ed al
Regolamento Edilizio, in applicazione e con le procedure di cui
all'art. 9 della legge 24 marzo 1989, n° 122. Il vincolo
pertinenziale potra essere oggetto di impegnativa in sede di
presentazione della richiesta di autorizzazione alla esecuzione e
sara perfezionato e costituito dopo la ultimazione dei lavori.
La facoltd di cui sopra pud essere esercitata anche per
parcheggi, nelle entitd stabilite dalle presenti N.T.A. da
destinare a pertinenza di unitad immobiliari siti nel raggio di
mt. 150 dall'immobile oggetto dell'intervento di cui all'art., 9
della L. 122/89.
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LO II - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Art. 16

1.
della L,
Yads

1.3.

1.10

- Strumenti di attuazione

Il piano regolatore generale, in conformitid all'art. 31
R, 15 aprile 1975, n. 51, si attua mediante:
i programmi pluriennali di attuazione di cui all'art. 13
della Legge 28 gennaio 1977, n° 10, ed alla L.R. 12
marzo 1984, n® 15, e successive modifiche;
piani particolareggiati, di cui all'art, 13 della legge
17 agosto 1842, n. 1150, e successive modifiche, ivi
compresi quelli di cui all'art. 27 della legge 22
ottobre 1971, n° 865;
piani per l'edilizia economica e popolare, di cui alla
legge 18 aprile 1962, n. 167, e successive modifiche;
nonché P.I.P. a' sensi art. 27 della legge 865/71 e
successive modifiche;
piani di recupero, di cui all'art. 27 e seguenti della
legge 5 agosto 1978, n. 457, nonché in forza di leggi
regionali applicative della legge 457/78;
piani di lottizzazione, di cui all'art. 28 della legge
17 agosto 1942, n. 1150, e successive modifiche, anche
di normativa regionale;
programmi o piani integrati di cui rispettivamente alla
Legge Regionale 23/90 ed alla Legge 179/92;
concessioni edilizie, di cui alla legge 28 gennaio 1977,
n. 10;
autorizzazioni, di cui all'art. 7 della legge 25 marzo
1982 n. 94.
concessioni edilizie, con convenzione obbligatoria,
nelle zone di recupero;
.concessioni edilizie, con atto d'obbligo unilaterale,
nelle zone di recupero.
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Art. 17 - Programma Pluriennale di attuazione

1. Il Programma Pluriennale di Attuazione ha durata non
inferiore a tre anni e non superiore a cinque anni.

2. Il P.P.A. ha le finalita ed i contenuti di cui alle leggi
in vigore.

< I In vista della redazione del pubblico avviso, che
1'Amministrazione Comunale deve emanare per consentire, attraverso
la pil larga partecipazione democratica, l'acquisizione di ogni
elemento utile alla predisposizione del P.P.A., 1l'Amministrazione
Comunale definisce criteri generali, di carattere
programmatorio-urbanistico ed edilizio, utili al fine di
indirizzare positivamente 1la partecipszione di cui sopra, da
indicare nel pubblico avviso stesso.

Art. 18 - Interventi subordinati al P.P.A.

1. Il rilascio di concessione edilizia per interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia & ammesso solo in quanto
previsto dal P.P.A., fatto salvo il disposto dell'art. 6 della
legge 94/82, nonché il disposto di leggi nazionali o regionali che
escludano detto obbligo preventivo.

2. E' ammessa, anche se non prevista dal P.P.A., la
realizzazione degli interventi di trasformazione urbanistica ed
edilizia individuati al secondo comma dell'art. 3 della L.R. 12
marzo 1984, n° 15, come sostituito dall'art. 2 della L.R. 30 luglio
1986 n° 31,

3. Nel caso di Piani Attuativi non individuati dal P.P.A. si
applicano le disposizioni del settimo comma dell'art. 1 della L.R.
12 marzo 1984 n® 15, come sostituito dall'art. 1 della L.R. 30
luglio 1986, n° 31,

4., Variazioni funzionali a seguito di dismissione di
attivitd produttive nell'ambito delle =zone B* disciplinate
dall'art. 30, punto 7 delle presenti norme.
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Art. 19 - Elaborati del P.P.A.

1. I programmi pluriennali di attuazione sono costituiti da:

1.1. relazione illustrativa comprendente, fra 1l'altro le
seguenti indicazioni:

- andamento dell'attivita edilizia nel territorio comunale e
comunitario;

- stato di avanzamento degli interventi previsti nei programmi
precedenti;

- coordinamento degli interventi per impianti ed attrezzature
pubbliche, con riferimento all'utilizzo delle aree destinate ai
servizi;

- criteri di scelta seguiti;

1l.2. elenco delle richieste e delle proposte pervenute da
enti pubblici e da privati, con specifica valutazione della loro
compatibilitd con le previsioni del P.R.G. per la zona;

1.3. elenco delle opere pubbliche da realizzarsi nel periodo
considerato; ;

1.4. documentazione cartografica, in scala non inferiore a
quella delle planimetrie del P.R.G., con 1l'individuazione delle
aree relative agli interventi pubblici e privati, con la
specificazione:

- della data entro cui devono essere presentate le istanze di
concessione o di approvazione di strumenti urbanistici attuativi;

- della superficie e della volumetria oggetto della previsione di
intervento;

- dello stato di attuazione del P.P.A.;

- degli interventi giad programmati ma non attuati e da
ricomprendere nel nuovo programma;

1.5. verifica dell'osservanza degli standard urbanistici in
riferimento al complesso degli interventi posti in attuazione;

1.6. relazione finanziaria con 1l'indicazione delle spese
presumibili a carico del Comune e con la previsione delle relative
fonti di finanziamento, pubbliche e private;

1.7. norme di attuazione.
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Art. 20 - Attuazione mediante Piani Attuativi

1. Nell'ambito delle aree individuate nel Piano di
Azzonamento del P.R.G. & contrassegnate da apposita grafia, ovvero
negli ambiti previsti dalla normativa, i nuovi interventi sono
subordinati all'approvazione di Piani Attuativi, di cui all'art. 19
delle presenti norme e con la procedura di cui alla L.R. 12 marzo
1984, n° 14.

2+ Il Sindaco, a' termini del penultimo comma dell'art. 28
della Legge Urbanistica 17 agosto 1942 n°® 1150, e successive
modifiche, ha facolta di invitare i proprietari delle aree

fabbricabili esistenti nelle singole zone a presentare entro
congruo termine un progetto di lottizzazione delle aree stesse; se
essi non aderiscono, provvede alla compilazione d'ufficio.

3; Nel caso di costruzioni con altezza superiore a m.
25,00 e/o con indice superiore a 3,00 mc/mq. di area edificabile,
a' termini del sesto comma dell'art., 17 della Legge 6 agosto 1967,
n® 765, & d'obbligo il Piano Attuativo esteso all'intero ambito o
comprensorio di intervento.

Art. 21 - Attuazione mediante Programmi Integrati di Intervento (L.
17.2.92 n° 179)

y In applicazione delle disposizioni impartite con la
legge 17 febbraio 1992, n°® 179, ed al fine di riqualificare il
tessuto urbanistico, edilizio ed ambientale, € prevista la

formazione di Programmi Integrati di Intervento, da predisporsi da
parte di soggetti pubblici e privati, relativi a zone in tutto o in
parte edificate o da destinare anche a nuova edificazione.

2. A detti Programmi Integrati si applicano 1le norme
procedurali e le disposizioni contenute nell'art. 16 della predetta
legge n° 179/92.
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Art. 22 - Contenuto dei Piani Attuativi (P.A.)

' I Piani Attuativi, sia in aree libere che in aree
edificate, debbono essere predisposti in conformitid alla normativa
vigente e debbono essere corredati dagli elaborati individuati
nell'allegato riportato in calce alle presenti norme.

2. Tutti i P.A., sia in aree libere clie edificate, debbono
essere corredati dalla scheda di controllo approvata dalla Giunta
Regionale il 27,3.1984, e successive modifiche, a' termine del
secondo comma, dell'art, 6 della L.R. 12 marzo 1984, n° 14,

3. Nel caso di ambiti assoggettati a P.A., in cui siano
compresi edifici esistenti, con lo stesso P.A. dovra essere
puntualmente individuata, mediante specifico elaborato, sia
1l'edificazione esistente che le relative aree di pertinenza, da non
assoggettare a pianificazione attuativa, ma semplicemente da
coordinare con le previsioni urbanistiche dello stesso P.A..

4, Nell'ambito dei P.A. sono applicabili le disposizioni
dell'ultimo comma dell'art., 9 del D.M. 2 aprile 1968, n° 1444, che
ammettono distanze tra i fabbricati, inferiori a quelle stabilite
nello stesso art. 9, nel caso di gruppi di edifici che formino
oggetto di piano particolareggiati o lottizzazioni convenzionate
con previsioni planivolumetriche.

Art. 23 - Disciplina delle convenzioni nell'attuazione del Piano
Repolatore Generale

2 19 Per l'attuazione del P.R.G. & prevista l'assunzione di

convenzioni nei seguenti casi:

1.1. PIANC DI LOTTIZZAZIONE — A' termini dell'art, 28 della
Legge 1150/42 e successive modifiche;

1.2. PIANO DI RECUPERO - A' termini dell'art. 28 della legge
457/78, nel caso di piano di iniziativa comunale ed a'
termini dell'art. 30 della stessa legge, nel caso di
piano di iniziativa dei privati;

1.3. EDILIZIA CONVENZIONATA - A' termini dell'art. 7 della
legge 10/77;

1.4. PRIMA ABITAZIONE - A' termini dell'art. 9 della Legge
94/82;
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1.5. Impegnativa trascritta, a' sensi dell'art. 14 della
legge 179/92.

2. La disciplina delle convenzioni pud essere utilizzata
anche in casi diversi rispetto a quelli previsti nel comma
precedente, sempreché risulti giustificata da finalita di pubblico
interesse.

Art. 24 - Dotazione di verde primario privato nel caso di P.A.

5 P Nel caso di interventi assoggettati a pianificazione
attuativa, ai fini di un pid corretto inserimento ambientale, & da
prevedere una adeguata dotazione di verde primario privato.

2% A tal fine, indicativamente, si individuano le seguenti
dotazioni: ;
2.1. Indice di arbustazione = 1 arbusto/60 mq. liberi da

edificazione;
2425 Indice di piantumazione = 1 albero/80 mq. liberi da
edificazione.



-24 -

TITOLO IIT - DISCIPLINA DI ZONA

Art. 25 - Azzonamento del territorio

1. A' termini dell'art. 7 della Legge 17 Agosto 1942, n°
1150, il Piano Regolatore Generale considera la totalita del
territorio comunale che, con il Piano di Azzonamento risulta
suddiviso in zone, secondo la classificazione e le prescrizioni di
cui ai successivi articoli.

















































































































































































