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REGOLAMENTO EDILIZIO

CAPO 1|
DISPOSIZIONI GENERAIJ
Art. 1

Oggetto del Regolamento
Oggetto del presente Regolamento, & quello di stabilire norme

che valgano a disciplinare cid che riguarda I’Edilizia nel territorio
del Comune di Como.

Art. 2

Chiunque, privato o Ente pubblico, (in quanto non esplici-
tamente esonerato) intenda eseguire costruzioni di edifici nuovi,
aggiunte, sopralzi, modifiche, demolizioni di edifici esistenti, re-
cinzioni, monumenti funebri, aprire strade private, o appor-
tare sia prima che dopo I inizio della costruzione varianti
ad opere gia autorizzate, deve farne denuncia e chiedere al Sindaco
Pautorizzazione all’esecuzione, corredando la domanda coi relativi
progetti ed allegati prescritti dagli articoli seguenti.

Sono escluse dall’obbligo della domanda le sole opere di or-
dinaria manutenzione, quando non interessino le parti in vista.

Per tutte le opere sussiste I'obbligo di denuncia e di domanda
di autorizzazione al Comune od ai competenti Enti ed Uffici, quali
la denuncia per I'imposta di consumo dei materiali di costruzione
nonche quelle delle opere in conglomerato cementizio, le domande
per occupazione e manomissione di suolo pubblico, per cesate ed
assiti, per immissione nei condotti di fognatura e tombinatura,
per attivazione di accessi carrai; nonché quelle speciali di cui agli
Art. 7, 8, 88, 89, 90, 91.

Art. 3
Modalita per le domande di autorizzazione

Le domande di autorizzazione dovranno essere presentate al
Sindaco, in competente bollo, sui moduli predisposti dagli Uffici
Comunali, corredate dai relativi disegni di progetto in duplice
copia, di cui una bollata, nonché da una relazione illustrativa pure
in duplice copia.

Art. 4
Denuncia di opere edilizie
e domanda di autorizzazione

Le domande di autorizzazione devono portare la firma del
richiedente o del suo legale rappresentante.

Nel caso che il denunciante non sia proprietario del terreno
su cui 'opera sara eseguita, la denunzia deve essere fatta in con-
corso col proprietario del terreno stesso e portare anche la sua
firma. ;

Tutti gli altri documenti devono essere firmati oltre che dal
richiedente, anche dal progettista, dal direttore dei lavori e dal-
I’esecutore, y

Tutti i firmatari, devono indicare la loro residenza o il loro
domicilio; in ogni caso devono fissare un recapito a Como per le
comunicazioni d’Ufficio.

Qualora all’atto della presentazione della domanda, l'esecu-
tore non fosse ancora designato la pratica dovra perd essere per-
fezionata prima dell’inizio dei lavori.

Il progettista e il direttore dei lavori debbono essere: Inge-
gnere o Architetto, abilitati ad esercitare la professione in Italia;
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oppure Geometra o Perito Industriale Edile, parimenti abilitati,
nei casi e nei limiti assegnati alla loro attivita professionale dalle
disposizioni legislative (Legge 24 giugno 1923 n. 1395; R.R.D.D.
11 febbraio 1929, n. 274 e n. 275) e regolamentari.

L’esecutore delle opere dovra essere Impresa legittimata
all’esercizio dell’attivitd e dovra avere alle sue dipendenze un
Ingegnere o Architetto, Geometra o Perito Edile, responsabile nei
riguardi dell’esecuzione.

Art. 5

Documenti da allegare alla domanda di autorizzazione

1) Relazione del progettista; dovra contenere: l'indicazione
della localitd e dell’'ubicazione della costruzione; la descrizione
delle opere da eseguire con indicazione delle strutture, incluse le
scale; la descrizione delle qualitda dei materiali da impiegare,
principalmente per quanto riguarda i prospetti esterni, in modo
da dare una completa illustrazione dell'opera nei riguardi strut-
turali ed estetici; i dati sugli spazi pubblici (larghezza, ecc.), su
confini, cortili, cavedi, volume del fabbricato, superficie del terre-
no, rapporti di illuminazione nei locali; le notizie sulla provvi-
sta dell’acqua potabile e sui servizi igienici, sul sistema di smal-
timento delle acque bianche e nere, sui relativi punti di immis-
sione nelle condutture stradali; sulla raccolta dei rifiuti domesti-
ci. La relazione dovra inoltre indicare se il terreno su cui si in-
tende costruire o il fabbricato' che si intende costruire o modifi-
care siano soggetti comunque ad espropriazioni o vincoli.

2) Disegni di progetto; dovranno comprendere:

a) Estratto di Mappa, con l'indicazione dei numeri map--
pali e del foglio di Mappa, della posizione occupata dalla nuova
costruzione e della posizione di quelle gia esistenti nella zona;
lo stralcio si deve estendere in tutte le direzioni per un raggio
minimo di 100 metri oltre i confini della proprietd e deve portare
Pindicazione dei vineoli di P. R., oltre le indicazioni toponomastiche.

b) Planimetria d’assieme dell’area e del fabbricato in scala
1:500 almeno, contenente: orientamento, larghezze stradali, di-
stanze dai confini, dai muri e fabbricati circostanti, altezze di tali
muri e fabbricati, indicazione dei vincoli di P.R.

Nel caso di dislivelli e di declivi, la planimetria dovra essere
convenientemente quotata.

¢) Piante quotate dei singoli piani, compreso il canti-
nato; in scala 1 :100 - almeno. .

d) Pianta della copertura; in scala 1:100..

e) Sezioni quotate, secondo piani di maggior interesse; in
scala 1 : 100. '

f) Prospetti di tutti i lati; in scala 1:100. _

g) Schema delle fognature delle acque bianche e nere; in
scala 1 :500 - almeno.

h) Particolari dei prospetti in scala 1:50 - ed eventuali
dettagli in scala 1 : 20. '

i) Particolari delle recinzioni fronteggianti aree pubbliche.

1) Disegni o chiare fotografie dei prospetti delle case adia-
centi, a richiesta dell’Ufficio Tecnico Comunale.

3) Ricevuta dell’avvenuta denunzia per I'Imposta di Con-
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sumo sui materiali di costruzione (prima del rilascio dell’autoriz-
zazione a costruire).

Art. 6
Dati di progetto forniti dall’Ufficio Tecnico Comunale

I’Ufficio Tecnico Comunale fornira su richiesta degli interes-
sati i dati di allineamento ed altimetrici per il progetto di costru-
zioni in’ confine col suolo pubblico o previsto pubblico, in appli-
cazione del Piano Regolatore.

Analogamente fornira le indicazioni circa la quota e la sezione
della fognatura stradale e circa la possibilitd di immissione delle
condotte private nelle condutture stradali.

, Le spese e le tasse inerenti saranno a carico del richiedente.
Art. 7
Edifici speciali

Per i progetti di edifici destinati a stabilimenti industriali,
teatri, cinematografi, alberghi, caffé, luoghi di ritrovo in igenere,
scuole, luoghi di cura, depositi, magazzini, autorimesse, ecc., le
denunce ed i relativi disegni debbono contenere I'indicazione pre-
cisa dello scopo cui gli edifici sono destinati ed una esatta descri-
zione delle coerenze e della destinazione dei fabbricati confinanti.

I progetti debbono soddisfare a tutti i requisiti speciali che
sono imposti dal presente Regolamento, da quelli di Igiene e di
Polizia Urbana e da ogni altra Legge o Regolamento dello Stato,
del Comune o Prefettizio; nonché ai particolari requisiti che po-
tessero essere richiesti per la sicurezza contro gli incendi, e per
altre pubbliche necessita. Al Sindaco é riservata la facolta di inter-
pellare oltre la Commissione Edilizia qualunque altro Corpo Con-
sultivo specializzato.

I richiedente dovra unire alla normale documentazione, la
dichiarazione di «nulla osta» da parte del Comando Vigili del
Fuoco; inoltre nel caso particolare di teatri, cinematografi, luo--
ghi di ritrovo pubblico, chioschi per distribuzione carburanti, sta-
zioni di servizio automobilistico, la costruzione non potra essere
Iniziata prima della presentazione della prescritta autorizzazione
da parte delle Autoritd competenti.

Le autorizzazioni alla costruzione di edifici in area di rispetto
ai Cimiteri saranno subordinate al Decreto Prefettizio di even-
tuale deroga alla prescrizione di distanza di cui al Regolamento
di Polizia Mortuaria.

' Art. 8 '
Edifici monumentali e vincoli paesistici

I progetti di opere previste in immobili di interesse monu-
mentale o artistico o storico od in zone comunque soggette a vin-
coli monumentali, paesistici, ai sensi della Legge 1. giugno 1939
n. 2228 e della legge 29 giugno 1939 n. 1497, dovranno ottenere
oltre I'approvazione Comunale quella della Soprintendenza ai
Monumenti della Lombardia. _

Se negli scavi, restauri, demolizioni si scoprissero avanzi od
oggetti di pregio artistico, archeologico dovra essere fatta im-
mediata denuncia al Sindaco.

Art. 9
Opere di struttura cementizia

La progettazione, la direzione, l’esecuzione di opere in con-
glomerato cementizio semplice od armato, la cui stabilitd possa
comunque interessare I'incolumita delle persone devono esser
fatte in osservanza delle disposizioni del R.D. 16 novembre 1939,
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nn. 2228 - 2229 - 2230 - 2231 - 2232 - 2233 - 2234 - 2235 e delle cir-
colari 18 dicembre 1951 n. 3351 - 9 maggio 1952, n. 1076 - 24 gennaio
1953, n. 189 del Ministero dei L.L. P.P., nonché del D.L.. C.P.S. 20
dicembre 1947 n. 1516.°
Art. .10
Opere di piccola importanza in edifici esistenti

Nel caso di lavori di limitata importanza in edifici esistenti,
appena’ eccedenti la ordinaria manutenzione, sara sufficiente pre-
sentare richiesta a firma del proprietario o dell’esecutore delle’
opere, corredata da semplici schizzi esplicativi; riservato perd al
Sindaco il diritto di richiedere tutta la documentazione prevista
per i casi ordinari.

Art. 11
Insegne pubblicitarie - Diciture

E’ obbligatoria la domanda al Sindaco per lapplicazione di .
insegne, cartelli, iscrizioni, decorazioni, mostre, e simili, verso
la pubblica via o comunque in vista dalla pubblica via.

Il richiedente dovrd unire disegni che diano chiara e com-
pleta idea delle opere da eseguire, precisandone: dimensioni, forma,
colori, ubicazione.

Art. 12
Varianti a progetti e ad opere gia approvate

Ogni variante, tanto architettonica che costruttiva, che si
intendesse introdurre a progetto gia approvato, dovra essere
denunciata al Sindaco prima della sua esecuzione.

Dette varianti non potranno effettuarsi se non a seguito di
nuova regolare autorizzazione a termini del presente Regola-
mento.

CAPO 11
AUTORIZZAZIONE A COSTRUIRE
Art. 13

Esame del progetto e concessione di autorizzazione

Il Sindaco prendera in esame il progetto per mezzo degli Uf-
fici Comunali e della Commissione Edilizia, consultando, se lo ri-
tenesse necessario, altre Commissioni o Enti competenti.

Nessun lavoro potra essere intrapreso se non dopo la con-
cessione di autorizzazione, eccetto che si tratti:

a) di provvedimenti richiesti da urgenti ed improvvise ra-
- gioni di sicurezza e di igiene, che dovranno essere specificata-
mente ed immediatamente indicate.

b) delle- opere provvisionali e delle costruzioni delle tet-
toie o degli steccati per i cantieri edilizi sull’area privata, fermi
perd anche per questi casi la responsabilitd e gli obblighi di.
cui al seguente capoverso.

c) dei soli scavi di fondazione.

Qualora siano trascorsi 60 giorni senza che il Sindaco abbia
datc comunicazione della concessione o del rifiuto e il richiedente
eventualmente iniziasse i lavori egli restera pienamente responsa-
bile della conformita delle opere alle disposizioni dei Regolamenti +
e delle Leggi in vigore e dei vincoli di Piano Regolatore; con I'ob-
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bligo di sospenderli in caso di mancanza di autorizzazione e di
attenersi a tutte le prescrizioni che venissero in seguito date dal
Sindaco, tanto per le opere gia eseguite, quanto per quelle da
eseguirsi.

Quando si tratti di lavoro di modifica di edifici esistenti, pud
il Sindaco, visto il parere della Commissione Edilizia, auto-
rizzare I’esecuzmne di progetti intesi ad apportare sostanmall
miglioramenti alle condizioni igieniche, strutturali, estetiche dei
fabbricati, anche se non siano state osservate rigorosamente le
prescrizioni regolamentari.

Art. 14
Limiti di validita dell’autorizzazione
ed eventuali interruzioni delle opere

L’autorizzazione ha validitd per sei mesi dalla data di emis-
sione; le opere non iniziate entro questo termine e quelle iniziate,
ma rimaste sospese per oltre sei mesi, non potranno essere intra-
prese o riprese se non previa nuova denuncia e nuova autorizza-
zione.

I lavori si intendono iniziati con la esecuzione di opere effet-
tive come fondazioni, murature, ecc.; non intendendo come lavori
effettivi le opere provvisionali e preparatorie,

Nel caso in cui il proprietario di un edificio in costruzione
dovesse interromperne l’esecuzione, dovrd eseguire le opere ne-
cessarie a garantire la solidita ed il decoro delle parti costruite.

In caso di inadempienza il Sindaco provvedera d'ufficio se-
condo le facolta attribuitegli dalla Legislazione e dai Regolamenti.

Trascorso un mese dall’interruzione delle opere, salvo il caso
che questa dipenda da cause di forza maggiore (cause che l'inte-
ressato dovra specificare e dimostrare) sara in facolta del Sindaco
di far cessare I'occupazione del suolo pubblico eventualmente con-
cessa.

Art. 15 _
Modalita per le costruzioni interessate dal Piano Regolatore

Qualora I'edificio da erigere o modificare venga a trovarsi
lungo una strada gia aperta o da aprirsi o da ampliarsi, secondo
il Piano Regolatore, il denunciante deve richiedere in tempo utile
all’'Ufficio Tecnico Comunale, i punti fissi di linea e di livello.
Questi provvedera a determinarli, precisando la linea che rappre-
sentera la massima sporgenza dello zoccolo del fabbricato; (di cid
sara redatto.apposito verbale, che verrd controfirmato dal pro-
prietario richiedente). )

La costruzione non potra essere iniziata prima di tale opera-
zione.

Le spese relative saranno a carico del rlchledente

Art. 16
Provvedimenti per opere arbitrarie

Al Sindaco spetta di far sospendere le opere intraprese, se
arbitrarie o non regolamentari o non conformi al progetto appro-
vato, di ordinarne la riforma e di provocare, ove occorra, dal’
Giudice competerite Tordine di demolizione a spese del proprie-
tario; salvi quei provvedimenti di urgenza che sono nelle sue at-
trlbuzmm

Art. 17
Controllo sull’esecuzione dei lavori - Denuncia di posa

della copertura - Autorizzazione alla prosecuzione -
Dichiarazione di abitabilita
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L’autorizzazione ed i disegni approvati debbono esser con-
servati sul luogo della costruzione fino a che 'edificio sia dichia-
rato abitabile, a disposizione dei competenti funzionari del Co-
mune, i quali avranno libero accesso al cantiere.

Il Comune esercita un controllo sulle modalita di esecuzione
dei lavori autorizzati e ne pud ordinare l'eventuale sospensione
secondo quanto previsto dall’art. 16.

Non appena ultimate l'ossatura dell’edificio e la posa della
copertura, il proprietario, prima che siano iniziati gli intonaci,
deve darne denuncia scritta al Sindaco, il quale ordina una prima
visita per accertare che la costruzione risponda alle norme del pre-
sente Regolamento, di quello di Igiene ed alla concessa autoriz-
zazione, specie nei riguardi di quanto non sara pid possibile con-
trollare a costruzione finita, e per autorizzarne la prosecuzione.

Al termine dei lavori il proprietario deve darne denuncia
scritta richiedendo la visita definitiva per la dichiarazione di abi-
tabilita.

La visita verra eseguita a cura dell’Ufficio Tecnico e dell’Uf-
ficio Sanitario (Commissione Tecnico-Sanitaria).

La dichiarazione di abitabilitd verra rilasciata dopo la consta-
tazione dell’osservanza di tutte le norme edilizie ed igieniche e
con decorrenza da dopo cinque mesi almeno dalla data di coper-
tura dell’edificio. '

Qualora la copertura del fabbricato e le opere di finitura dello
stesso siano state eseguite nei mesi estivi (maggio-settembre) op-
pure siano stati adottati materiali o accorgimenti speciali atti ad
accelerare il prosciugamento, il termine suddetto potra essere
ridotto anche a soli novanta giorni, previo esame della umidita
delle malte, ai sensi dell’art. 71 del Regolamento di Igiene.

Per stabilimenti, magazzini, ed edifici ad uso industriale in
genere, e comunque non adibiti ad abitazione, i termini potranno
essere abbreviati, sempre previi visita e parere favorevole della
Commissione competente. '

CAPO I1I
COMMISSIONE EDILIZIA
Art. 18

Composizione della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia ¢ composta:

— dal Sindaco o dall’Assessore ai L.L.P.P., come presidente;

— dall'Ingegnere Capo del Reparto Tecnico Comunale;

— dall'Ufficiale Sanitario Comunale; .

— da tre Ingegneri, da tre Architetti, da un Cultore d’Arte, da un
Perito Industriale Edile, da un Geometra, da un Costruttore
(laureato o diplomato). '

Un rappresentante della Soprintendenza ai Monumenti della
Lombardia, partecipera alla Commissione per quanto riguarda le
opere da eseguirsi in edifici di interesse artistico, storico o in zone
soggette a vincoli paesistici. .

Il Comandante del Corpo dei Vigili del Fuoco & componente di
diritto per dare motivato parere su quanto riguarda la preven-
zione degli incendi. '

Un Ingegnere, un Architetto, il Perito Industriale Edile, il
Geometra, il Costruttore verranno scelti su terne proposte dai ri-
spettivi Ordini od Associazioni professionali; gli altri componenti
verranno scelti direttamente dall’Amministrazione Comunale.

I componenti elettivi saranno nominati dal Consiglio Comu-
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nale per quattro anni, salvo quelli nominati sulle proposte degli .
Ordini e delle Associazioni i quali permarranno in funzione due
anni,
I componneti elettivi non saranno immediatamente rieleggibili.
I primi tredici componenti determineranno, eventualmente con
voti, i pareri della Commissione_.
Partecipa come segretario, riferisce sui progetti, redige i ver-
bali dei pareri I'Ingegnere di Sezione Urbanistica P.R.
Art. 19
Riunioni della Commissione
La Commissione si riunisce ordinariamente almeno una volta
al mese ed ogni volta che il Presidente la convochi.
~ Per la validita dei suoi pareri consultivi & necessaria la pre-
senzs di almeno sette componenti votanti di cui almeno quattro
laureati.
Art. 20
Attribuzioni della Commissione
‘La Commissione da parere consultivo: .
1) sui ‘progetti per i quali é richiesta l’approvazione del
Sindaco ed in genere su quanto puo interessare I'edilizia, Iigiene,
estetica; '
2) sui Piani Urbanistici, Regolatori, Edilizi e loro varianti;
3) sui progetti di edifici pubblici in genere;
4) sull’interpretazione, applicazione ed eventuali modifiche
del presente Regolamento; ' '
5) su quant’altro il Sindaco riterra di consultarla.
I pareri della Commissione saranno trascritti a verbale, fir-
mato dal Presidente, dal Segretario e dai presenti.
’ Art. 21 ‘
Incompatibilita
Quando la Commissione debba trattare argomenti nei quali
si trovi interessato alcuno dei suoi componenti, questi non potra
assistere né alla discussione, né alla deliberazione del parere.
CAPO 1V :
ZONIZZAZIONE URBANISTICA - ALTEZZE E DISTANZE
- ‘DEGLI EDIFICI - CORT]LA - Cé;EDl = STRADE PRIVATE
It.

Zonizzazione

Agli effetti del presente Regolamento e con riferimento alla
Zonizzazione del Piano Regolatore Generale, nel territorio Co-
munale si distinguono le seguenti zone: :

1) Residenziali: intensiva Cittd Murata e intensive Borghi e
Frazioni; semintensive Urbane, semintensive delle Frazioni, se-
mintensive dei Nuclei: a fabbricati isolati; estensive normali,
estensive con obbligo di verde, estensive esterne, estensive rurali;
panoramiche - paesistiche,

2) Industriali.

3) Miste residenziali - industriali.

4) Monumentali.

5) Speciali. _

6) Verde pubblico o privato.

7) Rappresentativa, culturale, turistica, di svago, di spettacolo.

' 8) Commerciali, Artigianali. )

Le suddette zone risultano distinte nelle planimetrie di P.R.G.

Il presente Regolamento, con riferimento al Regolamento .de!
P.R.G., agli articoli che seguono fissa le norme per le costruzioni
in ogni singola zona. Per quanto riguarda le zone ai nn. 7 e 8, esse
attualmente non hanno delimitazioni fisse e pertanto, agli gffettl
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del presente Regolamento, gli edifici destinati alle attivita ivi pre-
viste, seguiranno le norme delle zone in cui hanno sede.

Nelle zone di cui ai nn. 1, 4, 5, 6, 7, 8, non potranno essere co-
struiti o ampliati edifici industriali; nelle zone al n. 3, in cui non
possono essere costruiti nuovi edifici industriali, 'ampliamento di
quelli esistenti & regolato dalle norme limitative dell’art. 43.

I singoli edifici dovranno essere progettati e costruiti oltreché
in osservanza delle norme edilizie specifiche, anche tenendo conto
dell’ambiente e delle situazioni esistenti nonché delle soluzioni
urbanistiche future, previste o risultanti dallo studio del singolo
caso in relazione al complesso di cui viene a far parte ogni sin-
golo edificio.

Art. 23
Altezza degli edifici

Le altezze degli edifici di nuova costruzione, dei sopralzi e
delle ricostruzioni saranno determinate in relazione alle larghezze
delle vie o degli spazi pubblici-su cui prospeitano, secondo le
norme degli articoli successivi relative alle singole zone edilizie.

Il profilo della sezione degli edifici normale alla strada o al
lato della piazza su cui prospettano, anche se costruiti in arretra-
mento dal limite stradale, deve essere sempre contenuto nella
linea inclinata limite relativa. :

Per le zone esterne alla Cittd Murata (Piazza Matteotti, Largo
Leopardi, Via Manzoni, Viale Lecco, Viale Battisti, Piazza Vit-
toria, Viale Cattaneo, Viale Varese, Viale Cavallotti, Lungo La-
rio), escluse le zone a fabbricati isolati e le zone panoramiche pae-
sistiche, le altezze massime normali stabilite per le singole zone
edilizie possono essere superate con specifiche delibere dell’Am-
ministrazione Comunale, quando non ostino motivi urbanistici o
ambientali o panoramici od estetici e quando siano osservate al-
meno le norme degli articoli relativi alle singole zone per le al-
tezze speciali superiori alle massime normali.

Art. 24
Determinazione dell’altezza degli edifici :

L’altezza degli edifici si misurera dal livello medio delle strade
o dei marciapiedi (esistenti o futuri) o dei terreni dai quali sor-
gono, fino alla quota dell’estradosso del solaio di copertura del-
I'ultimo piano ammesso, anche se a mansarda. .

Oltre l'altezza massima ammessa per le singole zone, misu-
rata come sopra, sono ammessi i volumi- tecnici, le gronde aeree,
i parapetti forati. )

La copertura con tetto a falde oltre l'altezza massima am-
messa non deve superare l'inclinazione del 45% (30°).’ o .

L’altezza degli edifici lungo le strade in pendenza si misurera
sulla verticale mediana del prospetto e l'altezza del fabbricato dal
puntc pitt basso della strada non potra essere maggiore di m. 1,50
dell’altezza cosi determinata. .
Art. 25 .

Determinazione della larghezza degli spazi pubblici

La larghezza delle vie, tronchi di vie, piazze ecc. e qulellq
effettiva per gli spazi aventi lati paralleli; mentre per i casi di
lati non paralleli la larghezza sara quella risultante dall’elenco
da compilare dagli Uffici Comunali e dalle C:Omn_usm_om compe-
tenti per fissare la larghezza media, anche ai fini di realizzare
equilibrati profili altimetrici. . ' )

Quando il Piano Regolatore preveda che la larghezza di uno
spazio pubblico debba essere modificata, anche per le nuove co-
struzioni che sorgeranno sul lato il cui allineamepto_ viene man-
tenuto potra essere computata la larghezza prevista dal Piano,
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previa sua particolareggiata determinazione.
Da tale concessione sono di norma esclusi i sopralzi.
Art. 26
Edifici in risvolto su spazi pubblici di larghezze diverse
o prospicienti spazi pubblici con discontinuita di larghezza

Quando un edificio debba sorgere all’angolo di due vie o spazi
pubblici di diversa larghezza e la fronte prospiciente lo spazio di
maggior larghezza abbia Testensione di almeno 15 metri, qualora
non ostino motivi urbanistici, estetici ed igienici, 1’altezza compe-
tente a tale spazio maggiore pud essere estesa anche sulla strada
minore per una lunghezza massima di 12 metri, purche tale altezza
superi di un solo piano il numero dei piani che competerebbero
allo spazio minore.

Quando un edificio debba sorgere frontalmente a tratti con-
tigui di spazio pubblico di larghezze diverse potra essere concesso
che 1’altezza competente allo spazio di maggior larghezza sia rea--
lizzata anche sul tratto prospiciente lo spazio minore ed anche
fino ad un terzo circa della fronte; purché non ostino motivi ur-
banistici, estetici ed igienicl.

Nel caso in cui anche a seguito della applicazione di altre
norme risultino discontinuita di altezza per le fronti di edifici, a
fine di realizzare equilibrati profili altimetrici, il Sindaco, visto il
parere della Commissione Edilizia, potra concedere caso per caso
la realizzazione di un’altezza unica di conguaglio sulle due fronti
o sulle parti di fronte — altezza risultante dalla media ponderata
tra altezze e lunghezze — purché il volume risultante non superi
quello realizzabile senza I’altezza di conguaglio.

L’adozione dell’altezza di conguaglio assorbe l'eventuale di-
ritto di sopralzo frontale sulla parte prospiciente lo spazio pub-
blico di maggior larghezza.

- Art. 27 _
Edifici su terreni con pendenza trasversale agli spazi pubblici

Per gli edifici su terreni con pendenza trasversale agli spazi
pubblici, il numero dei piani sara computato verso valle esclu-
dendo l'eventuale piano interrato o seminterrato, se da adibire
ad uso di autorimessa, cantina ecc. e se dell’altezza massima di
meltri 2,50.

Per gli edifici a monte delle strade si potra superare Tincli-
nata limite nella misura massima di due metri se essi verranno co-
struiti con adeguato arretramento su terreni a quote sensibilmente
superiori alle strade o di notevole pendenza (superiore all’incli-
nata limite). '

Art. 28
Edifici in arretramento dagli spazi pubblici

In linea generale nelle zone residenziali intensive 0 semin-
tensive & obbligatoria la costruzione al limite stradale esistente 0
stabilito dal Piano Regolatore.

Nei casi in cui per raggiungere le altezze consentite dalle
norme relative alle zone edilizie si dovesse costruire in arretra-
mento, esso sara iniziato a partire dall’altezza competente allo
spazio pubblico od eventualmente a partire dall’altezza fissata da
norme particolareggiate di Piano Regolatore; cio per evitare di
mettere in vista pareti nude ai lati della zona di arretramento €
per evitare interruzioni nella continuita dei volumi in fregio alla
strada. ¢ .
Qualora per particolari condizioni non fosse possibile 1a
stretta osservanza di quanto sopra, la costruzione in arre_tramelnto
potra essere concessa caso per caso, a condizione che sia as:smuj
rata e realizzata la decorosa sistemazione delle pareti nude sui lati



della zona di arretramento, mediante convenzione tra le proprieta
interessate. .

Anche quando gli edifici vengano costruiti in arretramento
dal limite stradale il profilo della loro sezione normale al lato
dello spazio pubblico dovra essere contenuto nell’inclinata limite
fissata dalle norme degli articoli successivi relativi alle singole
zone edilizie.

Al fini della determinazione delle altezze, per gli edifici di
fronte non si potra utilizzare la maggior larghezza derivante da
arretramenti, se ci6 non sia previsto dal Piano Regolatore, ai sensi
dell’art. 25, 2° comma. -

Art. 29
Edifici prospicienti particolari spazi pubblici di limitata larghezza

Nelle zone urbane (Cittd Murata e Borghi) e nelle Frazioni
di Monte Olimpino, Ponte Chiasso, Camnago Volta, Civiglio, Gar-
zola, gli edifici saranno normalmente costruiti a distanza di 3
metri dall’asse attuale o previsto o di rettifica di strade, rogge.
spazi pubblici, ecc. _

Nelle frazioni di Camerlata (a sud della curva di Via Napo-
leona all’incrocio delle Ferrovie dello Stato e Nord - Milano),
Rebbio, Breccia, Albate, Lora, Tavernola, gli edifici saranno co-
struiti a distanza minima di 4 metri dall’asse attuale o previsto o
di rettifica delle strade, rogge, spazi pubblici, ecc.

Nel caso di strade, ecc. che si sviluppano su zone dei due
gruppi di cui ai due capoversi precedenti, la prescrizione della
dislanza di 4 metri dall’asse puo essere estesa lungo gli interi
tronchi.

Nel caso di strade ecc. esistenti ma non specificamente com-
prese nella futura Rete Viaria del Piano Regolatore, potra essere
invece mantenuta lungo gli interi tronchi la prescrizione della
distanza di 3 metri dall’asse.

Art. 30
Distanze minime fra le costruzioni e dai confini

Le costruzioni su fondi finitimi, se non sorgono in unione o
in aderenza fra di loro oppure sul confine — ove ci6 non sia am-
messo — devono essere eseguite rispettando le distanze minime
tra di loro e dai confini fissate dalle norme degli articoli succes-
sivi relativi alle singole zone edilizie, misurando tali distanze tra
e dai muri perimetrali e salva l'osservanza delle norme sui cortili
ove ne ricorra il caso.

Le stesse norme valgono per le distanze fra le costruzioni su
fondi di proprieta unica, oltre alle disposizioni sui cortili.

: Art. 31
_ Cortili

Agli effetti del presente Regolamento si intendono come cor-
tili tutti gli spazi privati sui quali abbiano necessario prospetto
locali di abitazione, ' )

La superficie libera dei cortili in rapporto all’area delle_ pareti
— computata senza detrazione di vuoti interni — e la distanza
minima fra i due punti piu vicini delle pareti opposte (lafcol mi-
nimo) sono determinate dalle norme degli articoli successivi re-
lativi alle singole zone edilizie, o

Come aréa di cortile si intende quella netta delle proiezioni
orizzontali di balconi, ballatoi, ed altre sporgenze eccedenti com-
plessivamente 1/20 dell’area totale del cortile. Non si terra conto
della proiezione della gronda fino ad una sporgenza di 60 cm.,
canale compreso. .

Agli effetti del computo delle superfici, le altezze delle paretl
prospicienti devono essere misurate dal piano c}e1 port11_1‘ stessi.
Quando verso il cortile e al disotto del piano ablt.ablle pit basso
vengano costruiti dei vani la cui struttura e la cui soluzione pla-



11 .
nimetrica siano tali da escludere la permanenza di persone, le al-
tezze delle pareti potranno essere computate partendo dalla quota
posta 70 em. al disotto del pavimento del locale d’abitazione pii:
basso; (in questo caso i locali del piano d’abitazione inferiore do-
vranno avere altezza netta interna di m. 3,30).

La stessa norma vale in caso di cortili coperti, sempreché i
locali sottostanti alla copertura non siano adibiti ad abitazione o
non venga impedita I'illuminazione e 'aereazione dei locali circo-
stanti; oppure in caso di particolari soluzioni che garantiscano le
norme igieniche.

Quando in arretramento rispetto ad una o pit pareti delimi-
tanti un cortile esistano altre pareti ad altezza superiore, il com-
puto dell’area dovra essere fatto sia considerando il cortile in sé,
sia immaginandolo esteso fino a tali pareti di maggiore altezza.

L’area dei cortili potra essere tanto di proprieta esclusiva del-
Tedificante come appartenere a due o pili proprietad confinanti. In
questo secondo caso i cortili confinanti potranno, agli effetti del
presente articolo, essere considerati come un cortile unico, purche
cio risulti da convenzioni di servitli reciproca fra le rispettive pro-
prietd confinanti.

(Copia degli atti di tali convenzioni o di eventuali altri vin-
coli con i dati di trascrizione dovra essere allegata alla domanda
di autorizzazione edilizia).

Quando per effetto delle norme sulle distanze dai confini il con-
finante non abbia possibilita di costruire sul confine, la distanza
pari a quella minima prescritta dal confine e la porzione di area
libera relativa che il confinante dovra realizzare, possono essere
utilizzate per il computo del lato minimo e dell’area del cortile
senza particolare convenzione. In questo caso la parete dell’edi-
ficio sul fondo finitimo (esistente o prevedibile) sarid considerata
come ad altezza massima normale ed a distanza dal confine non
maggiore della minima consentita per ogni zona.

Quando il confinante abbia possibilita di costruire sul confine,
la parete dell’edificio sul fondo finitimo (esistente o prevedibile)
sara considerata fino all’altezza massima normale consentita per
ogni zona. '

Le recinzioni piene e le pareti divisorie nei cortili (di pro-
prietd esclusiva oppure convenzionati, oppure composti a norma
del capoverso nono) non saranno considerate come pareti se di
altezza non superiore a 2 metri.

Per i cortili di forma comunque irregolare il Sindaco, visto
il parere della Commissione Edilizia, potra stabilire speciali pre-
scrizioni per soddisfare le norme igieniche ed urbanistiche.

Art. 32

Cavedi

Solamente nelle zone intensive e semintensive & permessa la
costruzione di cavedi, allo scopo soltanto di dare aria e luce a
scale, latrine, stanze da bagno o di cottura e corridoi, ripostigli,
esclusa ogni altra destinazione di ambienti. _

Ogni cavedio deve avere un’area libera uguale almeno a_xd un
diciottesimo della somma delle superfici dei muri che lo limitano,
e la distanza minima misurata tra una finestra ed il muro opposto,
dovra essere di m. 3,00 per cavedi alti fino a m. 12; m. 3,_50 per
cavedi alti tra i 12 e i 18 metri e di m. 4 per quelli piu alti di 18 m.

La proiezione orizzontale di qualsiasi aggetto, compresa _la-
gronda, deve essere detratta nel computo dell’area libera e in
quello della distanza minima. _ o

Allo scopo di non vincolare le proprietad confinanti e di im-
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pedire la formazione di cavedi promiscui, i cavedi creati in con-
fine devono rispondere alle norme del presente articolo, consi-
derandoli a sé stanti, cioé ritenendo come costruito all’altezza del
fabbricato di progetto anche il lato in confine.
Art. 33
Zone Intensive

Citta Murata

Nella zona residenziale intensiva della Citta Murata le altezze
degli edifici non potranno superare i 6/4 della larghezza degli spazi
pubblici su cui prospettano direttamente o indirettamente, aumen-
tata dagli eventuali arretramenti.

Il numero massimo dei piani & di 6 fuori terra, con altezza
massima pari a 21 metri.

Borghi e Frazioni

Nelle zone residenziali intensive dei Borghi e delle Frazioni
le altezze degli edifici non potranno superare i 6/4 della lar-

" ghezza degli spazi pubblici su cui prospettano direttamente o in-
direttamente, aumentata degli eventuali arretramenti.

Il numero massimo normale dei piani & di 7 fuori terra,
con altezza massima normale pari a 24 metri.

7 Norme speciali per costruzioni
ad altezza superiore alla massima normale

Per le zone intensive dei Borghi e delle Frazioni, l'altezza
massima normale di 24 metri ed il numero massimo normale dei
piani stabilito in 7, possono essere superati quando non ostino
motivi urbanistici od ambientali o panoramici od estetici e quando,
ferma l'osservanza di tutte le altre norme regolamentari, siano
quanto meno rispettate le seguenti disposizioni:

1) 1l profilo della costruzione deve essere contenuto nel-
linclinata limite 6/4, rispetto alle larghezze stradali aumentate
degli eventuali arretramenti; .

2) Le costruzioni dovranno essere isolate e distaccate dai
confini del lotto di pertinenza ed avere i cortili aperti.

La distanza minima (d) degli edifici dai confini del lotto di
pertinenza, misurata al piede, deve essere determinata dalla for-
mula: '

h x 1
q =’

80
in cui:
h — altezza della. costruzione
1 — lunghezza del lato fronteggiante il confine, o. sua
proiezione sul confine
con un minimo- di 4 metri.
Qualora sui terreni confinanti esistano altre costruzioni, la
distanza (D) del nuovo edificio da quelle dovra risultare dalla for-

h. X lg
80
in cui:
he -: 24 m.. o pil1 nel caso di maggiore altezza delle costru-
zioni esistenti in confine od oltre il confine
le = lunghezze dei lati delle costruzioni esistenti o loro

proiezioni sul confine
ferme restando la distanza minima dai confini risultante dalla

prima formula e la distanza dalle costruzioni esistenti pari a 7 m.
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3) Le aree libere costituenti i cortili, dovranno essere della
misura minima di 1/5 rispetto alla somma delle superfici delle
pareti che vi prospettano.

Per le costruzioni ad altezze superiori alla massima normale
non € applicabile il criterio di considerare come uniti i cortili di
diversa proprieta per effetto delle norme sulle distanze dai confini.
' 4) Il rapporto tra il volume costruito fuori terra in metri
cubi, vuoto per pieno, ed i metri quadrati di area utile non deve
essere superiore a 9/1. Nel computo dell’area utile si pud consi-
derare quella del terreno aumentata della superficie di meta dello
spazio pubblico fronteggiante il terreno, sino ad un limite mas-
simo di 15 metri di profondita. .

Nel computo dei volumi si deve tener conto oltre che del fabbri-
cato principale anche di altri eventuali corpi di fabbrica, salvo non
computare piccole costruzioni, accessorie di altezza inferiore a 3
metri, che possono essere costruite con l’osservanza di tutte le
prescrizioni normali per i fabbricati di altezza inferiore a 24 metri.

5) Almeno meta dell’area di proprietd non occupata dal fab-
bricato principale, dovra essere sistemata e mantenuta a giardino.

6) - Per impedire eventuali future variazioni alle condizioni
sopra elencate, I'area e le distanze necessarie a garantire tali con-
dizioni, dovranno essere legalmente ed opportunamente vincolate.

Cittda Murata — Borghi e Frazioni

Le nuove costruzioni lungo vie di larghezza compresa fra 6
e 7 metri potranno avere 3 piani fuori terra con altezza massima
di 11 metri.

Le distanze minime delle costruzioni non in unione od ade-
renza oppure non sul confine saranno di 6 metri tra gli edifici e
di 3 metri dal confine; in particolare: *

a) in mancanza di costruzioni preesistenti sui fondi finitimi,
chi costruisce per primo dovra tenere la sua costruzione o in con-
fine o a 3 metri dallo stesso;

b) esistendo una costruzione in confine, la nuova costruzione
qualora non sorga in unione od in aderenza dovra avere distanza
minima di 6 metri da quella; :

c¢) esistendo una costruzione oltre il confine, a distanza infe-
riore a 3 metri dal confine stesso, la nuova costruzione dovra
. avere la distanza minima di 6 metri dalla costruzione preesistente
(salva la possibilita di applicare il diritto di cui all’art. 875 del
Codice Civile);

d) esistendo una costruzione al di 12 del confine a distanza
superiore a 3 metri dal confine stesso, la nuova costruzione dovra
avere la distanza minima di 3 metri dal confine; salva la facolta
di costruire sul confine stesso quando l'edificio preesistente sia a
distanza superiore a 6 metri.

Le stesse norme valgono per la distanza fra costruzioni su
fondi di proprietad unica, ferma l'osservanza delle disposizioni sui
cortili, ‘

Le aree libere costituenti cortili delle nuove costruzioni e so-
praelevazioni dovranno essere della misura minima di 1/6 rispetto
alla somma delle superfici delle pareti che vi prospettano. .

Nei cortili la distanza minima misurata tra i due punti piu
vicini delle pareti opposte (lato minimo) non deve essere infel'-
riore a 1/3 dell’altezza della parete pit1 alta e comunque non mi-
nore di 6 metri.

- Art. 34
Zone Semintensive
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Urbane ;

Nelle zone residenziali semintensive urbane (Borghi) le al-
tezze degli edifici non potranno superare i 5/4 della larghezza degli
spazi pubblici su cui prospettano direttamente o indirettamente,
aumentata degli eventuali arretramenti.

I1 numero massimo normale dei piani & di 7 fuori terra, con
altezza massima normale pari a 24 metri.

Frazioni
_ Nelle zone residenziali semintensive delle Frazioni di Camer-
lata (a sud della curva di Via Napoleona all'incrocio delle Fer-
rovie dello Stato e Nord Milano, esclusi i nuclei centrali dei quar-
tieri « Como Sud »), Rebbio, Breccia, Albate, Lora, Camnago Volta,
Civiglio, Garzola, Monte Olimpino, Ponte Chiasso, Tavernola, le
altezze degli edifici non potranno superare i 5/4 della larghezza
degli spazi pubblici su cui prospettano direttamente o indiretta-
mente, aumentata degli eventuali arretramenti.

Il numero massimo normale dei piani & di 6 fuori terra con
altezza’ massima normale pari a 21 metri.

Urbane — Frazioni

Le nuove costruzioni lungo vie di larghezza compresa fra 6
ed 8 metri potranno avere 3 piani fuori terra con altezza massima
di 11 metri. :

Le distanze minime delle costruzioni non in unione od in ade-
renza saranno di m. 6,50 tra gli edifici e di m, 3,25 dal confine, in
particolare:

a) in mancanza di costruzioni preesistenti sui fondi finitimi
chi costruisce per primo dovra tenere la sua costruzione o in con-
fine o a m. 3,25 dallo stesso;

b) esistendo una costruzione in confine, la nuova costruzione,
qualora non sérga in unione od in aderenza, dovra avere una di-
stanza minima di m. 6,50 da quella;

c¢) esistendo una costruzione oltre il confine, a distanza infe-
riore a m. 3,25 dal confine stesso, la nuova costruzione dovra
avere la distanza minima di m. 6,50 dalla costruzione preesistente
(salva la possibilitd di applicare il diritto di cui all’art, 875 del
Codice Civile);

d) esistendo una costruzione al di 1a del confine a distanza
superiore a m. 3,25 dal confine stesso, la nuova costruzione dovra
avere la distanza minima di m. 3,25 dal confine; salva la facolta
di costruire sul confine stesso quando P'edificio preesistente sia a
distanza-superiore a m. 6,50.

Le stesse norme valgono per le distanze fra costruzioni su
fondi di proprietd unica, ferma l'osservanza delle disposizioni sui
cortili.

Le aree costituenti i cortili delle nuove costruzioni e de]l.e
sopraelevazioni dovranno essere della misura minima di 1/5 ri-
spetto alla somma delle superfici delle pareti che vi prospettano.

Nei cortili la distanza minima misurata tra i due punti piu
vicini delle pareti opposte non deve essere inferiore a 2/5 dellg
altezza della parete pill alta e comunque non minore di 7 metri

Norme speciali per costruzioni
ad altezza superiore alla massima normale )

L’altezza massima normale ed il numero normale d:ei 'ptiam
possono essere superati quando non ostino motivi urbamst‘lcl od
ambientali o panoramici od estetici, e quando, ferma losser-
vanza di tutte le altre norme regolamentari, siano quanto meno
rispettate le seguenti disposizioni:

1) 11 profilo della costruzione deve essere contenuto nella
inclinata limite 5/4 rispetto alle larghezze stradali aumentate de-
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gli everituali arretramenti.
2) Le costruzioni dovranno essere isolate e distaccate da
ogni confine del lotto di pertinenza ed avere i cortili aperti.
La distanza minima (d) degli edifici dai confini del lotto di

pertinenza, misurata al piede, deve essere determinata dalla for-
mula:

h x 1
d — ———
70
in cui:
h — altezza della costruzione

1 = lunghezza del lato fronteggiante il confine o sua proie-
zione sul confine,
con un minimo di 5 metri.
Qualora sui terreni confinanti esistano altre costruzioni, la

distanza (D) del nuovo edificio da quelle dovra risultare dalla
formula:

70
in cui:
h, = 24 metri, o pili nel caso di maggior altezza della co-
struzione esistente in confine od oltre il confine
le = lunghezze dei lati delle costruzioni esistenti o loro
proiezioni sul confine,
ferme restando la distanza minima dai confine risultati dalla pri-

ma formula e la distanza minima dalle costruzioni esistenti, pari
a 8 metri.

3) Le aree libere costituenti cortili dovranno essere della
misura minima di 1/5 rispetto alla somma delle superfici delle pa-
reti che vi prospettano.

Per le costruzioni ad altezze superiori alla massima normale
non € applicabile il criterio di considerare come uniti i cortili di
diverse proprietd, per effetto delle norme sulle distanze dai
confini.

4) Il rapporto tra il volume costruito fuori terra in metri
cubi, vuoto per pieno, ed i metri quadrati di area utile non deve
essere superiore a 7/1.

Nel computo dell’area utile si puod considerare quella del
terreno aumentata dalla superficie di meta dello spazio pubblico
fronteggiante il terreno sino ad un limite massimo di m. 15.

Nel computo dei volumi si deve tener conto oltre che del fab-
bricato principale anche di altri eventuali corpi di fabbrica, salvo
non computare piccole costruzioni accessorie di altezza inferiore
a m. 2,50 che possano essere costruite con l'osservanza di tutte
le prescrizioni normali per i fabbricati di altezza normale.

9) Almeno meta dell’area di proprietd non occupata dal fab-
bricato principale, dovra essere sistemata e mantenuta a giardino.

6) Per impedire eventuali future variazioni alle condizioni
sopra elencate, I'area e le distanze necessarie a garantire tali

condizioni, dovranno essere legalmente ed opportunamente vin-
colate.

Nuclei
Nelle zone residenziali semintensive dei Nuclei Centrali dei
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quartieri di « Como Sud» (Camerlata, Via Belvedere, Canturina,
Bersaglio e Via Bastiglia, Mezza Campagna), cosi indicate e pre-
viste dal Piano Regolatore Generale per la costituzione dei centri
civici dei quartieri (Delegazione Municipale, Chiesa, Scuola, ecc.):
le costruzioni saranno strutturalmente, funzionalmente; planime-
tricamente impostate secondo tale Piano e secondo le prescrizioni
particolareggiate relative, nonche secondo le norme delle zone
semintensive urbane (Borghi).
Art. 35
Zone a Fabbricati isolati

Nelle zone residenziali a fabbricati isolati, le altezze degli
edifici non potranno superare i 6/4 della larghezza degli spazi
pubblici su cui prospettano direttamente o indirettamente, au-
mentata degli arretramenti.

Il minimo degli arretramenti dal fronte stradale sara di 3
metri e dall’asse stradale sard di metri 4,50.

Il numero massimo dei piani & di 5 fuori terra con altezza
massima pari a 18 metri. '

Gli edifici non potranno avere fronti di lunghezze superiori
a 26 metri né profondita di lunghezza superiore a 15 metri.

Dovra essere studiata ed attuata una armonica soluzione ar-
chitettonica di tutti i prospetti.

Le distanze minime delle costruzioni saranno di 4 metri dal
confine e di 8 metri fra di esse, salva la osservanza delle norme
sui cortili.

Sara ammessa caso per caso la costruzione in confine sola-
mente nel caso che preesista altra costruzione sul confine stesso
ed a condizione: che la lunghezza della fronte risultante, non su-
peri i 26 metri; che sia istituita convenzione tra i due proprietari
confinanti, dalla quale risulti che le due costruzioni aderenti siano
considerate come una unica ai fini delle presenti norme; che non
ostino motivi urbanistici ed estetici per gli arretramenti e per le
altezze.

Non & ammessa la formazione di cortili chiusi e di cavedi.

Le aree libere costituenti i cortili dovranno essere della mi-
sura minima di 1/5 rispetto alla somma delle superfici delle pareti
che vi prospettano.

Gli spazi circostanti alle costruzioni dovranno essere siste-
mati a giardino. ‘

Per ulteriori disposizioni valgono le norme delle zone semin-
tensive non in contrasto con le precedenti.

Art. 36
Zone Estensive Normali

Nelle zone residenziali estensive le costruzioni dovranno
essere di norma del tipo isolato ed aperto e con gli spazi liberi
sistemati almeno parzialmente a verde.

‘Le altezze degli edifici non potranno superare la }arg-'hezza
degli spazi pubblici su cui prospettano direttamente o indiretta-
mente, aumentata degli eventuali arretramenti.

Il numero massimo normale dei piani é di 4 fuori terra con
altezza massima normale pari a m. 14,50. )

Le distanze minime delle costruzioni saranno uguali a 8 metri.

Le distanze dai confini saranno uguali a 1/3 dell’altezza del-
ledificio, con minimo di 4 metri.

E’ ammessa la costruzione in confine su un lato solo nel caso
di costruzioni preesistenti sul confine stesso c_iel fqndo ﬁnltlm_o e
solo per altezze uguali a quelle degli edifici esistenti, con massimo
di metri 14,50.
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Le distanze delle costruzioni sui fondi di proprietd unica sa-
ranno pari a 1/3 della somma delle altezze delle costruzioni, con
minimo di' 8 metri. .

Le aree libere costituenti i cortili delle nuove costruzioni e
sopraelevazioni dovranno essere della misura minima di 1/3 ri-
speito alla somma delle superfici delle pareti prospettanti.

Nei cortili la distanza minima misurata tra i due punti piu
vicini delle pareti opposte non deve essere inferiore a 2/3 della
parete piu alta e comunque non minore di 8 metri.

Nel caso di edifici preesistenti sul confine oppure oltre il
confine a distanza inferiore a 1/3 dell’altezza reale od inferiore a
4 metri verranno computate le altezze e le distanze reali.

E’ proibita la formazione di cortili chiusi e di cavedi.

Il rapporto tra il volume costruito fuori terra — in me. vuoto
per pieno — e la superficie di terreno con pertinenze stradali —
in mq. — (densitd edilizia territoriale) non deve essere supe-
riore a 4/1.

Norme speciali per costruzioni di altezza
superiore alla massima normale

Nelle zone estensive (con esclusione delle zone di interesse pa-
noramico) 'altezza massima normale ed il numero massimo nor-
male dei piani, possono essere superati; particolarmente per le
costruzioni in zone periferiche non ancora costruite, in modo da
realizzare interi quartieri giardino; quando, ferma la osservanza
di tutte le altre norme regolamentari, siano quanto meno rispet-
tate le seguenti disposizioni:

1) 11 profilo della costruzione deve essere contenuto nella
inclinata limite 1/1 rispetto alle larghezze stradali, aumentate
degli eventuali arretramenti.

2) Le costruzioni dovranno essere isolate e distaccate da
ogni confine del lotto di pertinenza, ed avere cortili aperti.
La distanza minima (d) degli edifici dai confini del lotto di
pertinenza misurata al piede, deve essere determinata dalla for-
mula: :

h x 1
d = ——
40
in cui: .
h — altezza della costruzione
1 — lunghezza del lato fronteggiante il confine o sua

proiezione sul confine,

cdn un minimo di 6 metri.
Qualora sui terreni confinanti esistano altre costruzioni la
distanza del nuovo edificio da quelle dovra risultare dalla formula:

hg X Ia
D=d +
40
in cui:

h, — altezza massima normale o pil nel caso di maggiore
altezza della costruzione esistente in confine od
oltre il confine

], = lunghezze dei lati delle costruzioni esistenti o loro
proiezione sulla linea di confine, :

ferme restando la distanza minima dai confini risultanti dalla pri:
ma formula e la distanza minima dalle costruzioni esistenti, .
pari a m. 10. '
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3) Le aree libere costituenti cortili, dovranno essere della
misura minima di 1/3 rispetto alla somma delle superfici delle
pareti che vi prospettano. Per le costruzioni ad altezze superiori
alla massima normale non & applicabile il eriterio di considerare

come uniti i cortili di diversa proprietid per effetto delle norme
sulle distanze dai confini.

4) Il rapporto tra il volume costruito fuori terra in metri
cubi vuoto per pieno ed i metri quadrati di area utile non deve
essere superiore ad 4/1 per le zone estensiva ed estensiva con ob-
bligo di verde; a 3/1 per le zone estensive esterna e rurale. Nel
computo dell’area utile si pud considerare quella del terreno
aumentata della superficie di metd dello spazio pubblico fronteg-
giante il terreno sino ad un limite massimo di metri 15. Nel com-
puto dei volumi si deve tener conto anche di altri eventuali corpi
di fabbrica di altezza inferiore a metri 14,50 dal piano terra.

5) L’area libera risultante dovra essere sistemata e mante-
nuta a giardino.

6) Per impedire eventuali future variazioni alle condizioni
sopra elencate, 'area e le distanze necessarie a garantire tali
condizioni dovranno essere legalmente ed opportunamente vin-
colate.

Art. 37
Zone Estensive con obbligo di verde

Per le zone estensive con obbligo di verde valgono le norme
delle zone estensive normali, integrate dall'obbligo di sistemare
le aree libere a giardino o a prato.

: Art. 38
Zone Estensive Esterne

Per le zone estensive esterne valgono le norme delle zone
estensive normali ed inoltre: il rapporto tra il volume costruito
fuori terra — in me. vuoto per pieno — e la superficie di terreno

" con pertinenze stradali — in mq. — (densita edilizia territoriale)
non deve essere superiore a 3/1.
Art. 39

Zone Estensive Rurali

Per le zone estensive rurali valgono le norme per le zone
estensive con obbligo di verde ed esterne con la limitazione: il
numero massimo normale dei piani é di 3 fuori terra, con altezza
massima normale pari a 11 metri.

Art. 40
Zone Panoramiche Paesistiche

I1 Piano Regolatore Urbanistico Generale prevede 3 gruppi
di zone panoramiche paesistiche, cosi come risultano distinti nelle
planimetrie della Zonizzazione, ognuno con particolari norme.

In ogni caso le costruzioni avranno caratteristiche ed ubica-
zione tali da non alterare lo specifico carattere panoramico pae-
sistico dell’ambiente.

Primo Gruppo - nelle zone:
— a monte di Viale Geno - a valle di Via Torno;
— a valle di Via Borgovico da Nord di Via Pietro da Breggia e

tratto a monte di Via Borgovico (giardino Crespi); a monte ed

a valle della Via Provinciale Regina fino al confine Norq della

proprieta Celesia in localita Capriccio; a valle della Via Re-

gina dal Cantiere Navigazione verso Cernobbio;
— pendici del Castel Baradello;

il numero massimo dei piani & di 3 fuori terra con altezza

massima pari a 12 metri.
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Le altezze degli edifici non potranno superare i 6/4 della lar-
ghezza degli spazi pubbblici su cui prospettano, aumentata dagli
arretramenti. Questi avranno un minimo di 3 metri dal fronte
stradale e di m. 4,50 dall’asse stradale.

Gli edifici non potranno avere fronti di lunghezze superiori
a 26 metri, né profonditd di lunghezza superiore a 15 metri.

Dovra essere studiata ed attuata un’armonica soluzione ar-
chitettonica di tutti i prospetti.

Le distanze minime delle costruzioni saranno di 8 metri dai
confini e di 16 metri fra di esse.

Non & ammessa la formazione di cortili chiusi o di cavedi.

Le aree libere costituenti i cortili dovranno essere della mi-
sura minima di 1/5 rispetto alla somma della superficie delle pareti
che vi prospettano.

Gli spazi circostanti agli edifici dovranno essere sistemati a
giardino.

Per ulteriori disposizioni valgono le norme delle zone esten-

. sive non in contrasto con le precedenti.

Secondo Gruppo - a monte di Via Torno:

Valgono le norme delle zone a fabbricati isolati con la limi-
tazione: il numero massimo dei piani e di 4 fuori terra.

Terzo Gruppo - nelle zone:

— a valle ed a monte di Via Nino Bixio e di Viale S. Fermo della
~ Battaglia; a valle ed a monte di Via Bellinzona, ed a Nord fino

a Tavernola;

— a valle di Via Borgovico da Sud di Via Pietro da Breggia;
— a monte ed a valle della Via Provinciale Regina dalla localita
Capriccio al Cantiere Navigazione;
— a monte della Via Provinciale Regina dal Cantiere Naviga-
zione verso Cernobbio;
— a valle della strada per Brunate;
— a valle ed a monte della strada Provinciale per Lecco;
— a valle della Via di Lora fino alla localita Pestonaia;
— a valle della Via Canturina: verso Camerlata, Muggio e da
Trecallo verso Albate; :
—di Folcino Superiore, dei Ronchi e del Montaccio (a monte di
Mirabello di Monte Olimpino);
valgono le norme delle zone estensive con verde.
Art. 41
: Zone Monumentali .

Per le zone monumentali, previste di massima dal Regola-
mento Urbanistico del Piano Regolatore Generale, valgono le re-
lative norme e prescrizioni generali e particolareggiate da questo
derivanti.

Art. 42
Zone Industriali

Nelle zone industriali sono previste le costruzioni per I'im-
pianto e lo sviluppo delle attivita industriali. Sono ammesse co-
struzioni a carattere residenziale solamente se a stretto servizio
delle attivita industriali.

Valgono le norme delle singole zone semintensive (U-rt?ane
o Frazioni), oltre quelle specifiche della legislazione sull'igiene
del lavoro e sulle industrie insalubri.

’ Art. 43 _
. Zone Miste Residenziali - Industriali o

Nelle zone miste non & ammessa la costruzione di nuovi led}-
fici industriali. Gli ampliamenti di quelli esistenti saranno limi-
tatamente ammessi purché non sia variata Tattivita indust_rllale
in esercizio; essi saranno subordinati allo studio ed alla applica-

























































