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AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIALE GENO 12

DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’'IMMOBILE - UBICAZIONE, CARATTERISTICHE PRINCIPALI,
CONSISTENZA

L’immobile € ubicato Viale Geno lungo la riva est del primo bacino del Lario ai piedi del pendio montuoso di
Brunate in un contesto urbano ricco di bellezze naturali ed assoggettato a tutela paesaggistica.

La villa fu costruita nel secolo XIX dall’Arch. Tazzini, interprete del periodo Neoclassico Lombardo, su
commissione dei marchesi Cornaggia Medici di Milano e, in seguito, acquistata dal’Amministrazione
comunale nell’anno 1911.

L’edificio denominato Villa Margherita o Villa Geno & immobile riconosciuto bene culturale ed é circondata
da area pertinenziale a verde e terrazza panoramica in fregio al lago ed alla Fontana inserita nel parco
omonimo aperto al pubblico.

L’immobile, articolato su due piani fuori terra, con pianta a forma regolare a C, corpo centrale principale a
cui si innestano simmetricamente due ali laterali di dimensioni minori, & stato restaurato intorno al 2000.

La superficie totale dell’area di proprieta da visura catastale & pari a mq 2040.
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| CANONE: valore a base di gara

> |l canone annuo a base di gara é fissato nell'importo di € 345.950,00.

COLLOCAZIONE - ESTRATTO TOPONOMASTICA

L’'immobile risulta essere risulta essere illustrato nella rappresentazione toponomastica in scala 1:2.000,
al foglio n° 12, sezione di censimento n°® 16.

DEFINIZIONE FOTOGRAMMETRICA

L'immobile risulta essere definito nella rappresentazione fotogrammetrica, levata anno 1994 (ripresa
aerea 07/04/1994 e nulla osta 1.G.M. alla diffusione n° 430 del 1997) —, in scala 1:2.000, al foglio n°® 12.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

TERRENI
ESTRATTO MAPPA

Il bene in esame risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione
Censuaria Como Camerlata, Foglio 1 (formato wegis 201), mappale n° 1498.
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VISURE Al TERRENI
agenzia [0
- ntratess
Data: 23/08/2023
. . Ora: 10:18:08

Direzione Provinciale di Como Mumera Pratica: TIS804/2023
Ufficio Provinciale - Teritorio Pag: 1 -Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 23/08/2023

(;) Immobile di catasto terrani EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/08/2023
Dati identificativi: Comune di COMO (C933A) (CO) Sezione COMO
Foglio 2 Particella 1498

Arae di anti urbani e promiscui - Partita speciala 1

Farticelle corrispondentl al catasto fabbricatl:

Comuna di COMO (CS33) (CO)

Saez. Urb. CAM Foglio 1 Parlicalla 1497

Sez. Urb. CAM Foglio 1 Parlicella 1498

Saez. Urb. CAM Foglio 1 Parlicalla 6976

Sez. Urb. CAM Foglio 1 Parlicella 6977

Classamento:

Particella con qualita: ENTE URBAND
Superficie: 2.040 m*
Annotazione di immobile: COMPRENDE ILFG. 2 M. B188

» Dati identificativi

= dall'impianto Impianto meccanografico del 01/04/1289
Immobile attuale
Comune di COMO (C333A) (CO)
Foglio 2 Particella 1498

» Dati di classamento

= dallimpianto al 06/08/2014 Impianto meccanografico dal 01/04/1589
Immobile attuale
Comuna di COMO (CS33A) (CO)

Foglio 2 Particella 1498
Redditi: dominicale Euro 0,00
agraric  Euro 0,00

Particella con qualita: ENTE URBANO Superficie:
950 m*
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al ntrate<=

Direzione Provinciale di Como
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

4 dal 06/02/2014 al DE/DB2014
Immobile attuale
Comune di COMO (C933A) (CO)
Foglio 2 Particella 1498
Redditi: dominicale Euro 0,00
agraric  Euro 0,00

Parficella con qualita: ENTE URBAND Superficie:
B10 m?

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

4 dal 06/08/2014
Immobile attuale
Comune di COMO (C933A) (CO)

Foglio 2 Particella 1488
Redditi: dominicale Eura 0,00
agraric  Euro 0,00

F'arlic.ell? con qualita: ENTE URBANOD Superficie:

2.040 m

Aree di ent urbani e promiscui - Paria speciale 1

Data: 23/08/2023

Ora: 10:19:05

Numero Pratica: T35804/2023
Pag 2 -Fine

FRAZIOMAMENTC del 06/08/2014 Pratica n.
CO0101974  in atli dal 06/08/2014 presentato ||
05/08/2014 (n. 101874.1/2014)

Sono stati inolre wvariati'soppressi | seguenti
immobili:

Comune: COMO (C9334) (CO)

Fogilio 2 Parkicelta 1497

Fogiio 2 Particells 8189

Fogifo 2 Particeils 8188

Tipe Mappale del 06/08/2014 Pratica n. CO0101974
in atti dal 06/08/2014 presentato il 050872014 (n.

101874.1/2014)

Annotazione di immobile: comprende il fg. 2 n. 8188

Sono stati inoltre wvariatisoppressi | seguenti
immobili:

Comune: COMO [C333A) (CO)

Foglio 2 Parlicells 8188
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FABBRICATI
VISURE Al FABBRICATI
pr genzia
«mmntratess
Data: 23/08/2023
Ora: 10:21:13

Direzione Provinciale di Como
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Pag: 1 - Segue
Catasto fabbncati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/08/2023

ﬁb Immaobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Numero Pratica: T3I6589/2023

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/08/2023
Dati identificativi: Comune di COMO (C933) (CO)
Sez_ Urb. CAM Foglio 1 Particella 1498 Subalterno 701

Particelle comrispondenti al catasto terreni
Comune di COMO (C933A) (CO)

Foglio 2 Parficella 1497

Foglio 2 Particella 1498

Classamento:

Rendita: Euro 16.600,00

Zona censuania 1,

Categoria Dfg

Sez. Urb. CAM Foglio 1 Particella 1498 Subalterno 71
Indirizzo: VIALE GENO n. 12 Piano T-1

? Intestati catastali
# 1. COMUNE DI COMO (CF 80005370137)

Sede in COMO (CO)
Diritto di: Proprieta” per 1000/1000

> Dati identificativi

4 dall'impianto al 13/08/2014
Immaobile predecessore
Comune di COMO (C933) (CO)
Sez. Urb. CAM Foglio 1 Particella 1498

Impianto meccanografico del 30/06/1987

& dal 13/0872014
Immobile attuale
Comune di COMO (C933) (CO)

Sez. Urb. CAM Foglic 1 Particella 1498 Subalternoc
T01

VARIAZIONE del 13/08/2014 Pratica n. CO0104003 in
atti dal 13/082014 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA-
AMPL. COM CAMBIO DI DESTINAZIONE (n.
29548.1/2014)
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Direzione Provinciale di Como
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Categoria DVge
=1 dal 0TI08/2015
Immobile attuale
Comune di COMO (C933) (CO)
%‘f Urk. CAM Foglic 1 Particella 1498 Subaltermo

Rendita: Euro 16.600,00
Zona censuaria 1

Categoria Dfg*

Diata: 2370872023

Ora: 10:21:13

Numero Pratica: T3658972023
Pag: 3 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del O7/08/2015
Pratica n. CO0103572 in atti dal 07/08/2015
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 28327 _1/2015
Notifica effettuata con protocollo n. CO0107858 d
25/08/2015

Annotazioni: classamento e rendita reffificati (d.m.
TO1/94)

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di COMO (C933)(CO) Sez. Urb. CAM Foglio 1

Particella 1498

* 1. COMUNE DI COMO (CF 80005370137}
Sede in COMO (CO)

# dallimpianto al 13082014
Diritto di- Proprieta’ per 100001000 (deriva dalfatto
1)

1. Impianto meccanografico del J0/06/1987

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di COMO (C933){C0O) Sez. Urb. CAM Foglio 1 Particella 1498

Sub. 701

# 1. COMUNE DI COMO (CF 80005370137)
Sede in COMO (CO)

= dal 13/08/2014
E]Erittodi: Proprieta’ per 10001000 {derivadallatte

2. VARIAZIONE del 130872014 Pratica n. CO0104003
in affi dal 13/08/2014 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA-
AMPL. CON CAMBIO DI DESTIMAZIONE (n.
28548.12014)

\isura felematica esente per fini istituzionali

Legenda

QéD.f’H Fabbvicali costruiti o adaffadi perspeaaﬁ esigenze di una aftivita® commerciale e non suscefiibill df

stinazione diversa senza radicali

b) E/9: Edlﬁaadesﬁ:mzmrepaﬁccﬂm&nmmnpm&neﬂec&f&gm&ymd&ﬂd&!me
QLEFB Fabbncaﬁmsﬁurﬂnadaﬁabperspeaﬂk esigenze di una aftivita® commerciale e non susceffibili df

stinazione diversa senza radicali
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Data: 23/08/2023
Ora: 10:21:13

Direzione Provinciale di Como Mumeno Pratica: T36589/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Segue
Servizi Catastali

> Indirizzo

= dall'impianto al 13/0872014 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di COMO (C933) (CO)
Sez. Urb. CAM Foglio 1 Particella 1498

WVIALE REGINA MARGHERITAN. 12 Fiana T - 1
Partita: 1031

= dal 13/08/2014 VARIAZIONE del 13/08/2014 Pratica n. CO0104003 in
Immobile attuale athi dal 13/08/2014 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA-
AMPL. CON CAMBIO DI DESTINAZIONE (n.

Comune di COMO (C933) (CO) 29548.1/2014)

?ﬁ_ Urb. CAM Foglic 1 Particella 1498 Subaltermno

WVIALE GEMO n. 12 Piano T-1

» Dati di classamento

& dall'impianto al 11/02/1992 Impianto meccanografico del 3006987
Immobile predecessore
Comune di COMO (C933) (CO)
Sez. Urb. CAM Foglio 1 Particella 1498
Rendita: Lire 20.000
Zona censuaria 1
Categoria E/f9%
Partita: 1031
= dal 11/02/1992 al 13/08/2014 VARIAZIONE NEL REDDITO in atti dal 110271992 D.

A M. DEL 20 GEMMAIO 1930
Immobile predecessore

Comune di COMO (C933) (CO)

Sez. Urb. CAM Foglio 1 Particella 1498
Rendita: Euro 15.080,54

Rendita: Lire 29.200.000

Zona censuaria 1

Categoria EMY
Partita: 1031
i WARIAZIONE del 13/08/2014 Pratica n. CO0104003 in

v 1:@8&014 al 07ibiz01s athi dal 13/08/2014 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA-

Immaobile attuale AMPL. COM CAMBIO DI DESTINAZIONE (n.

Comune di COMO (C933) (CO) 29548.1/2014)

Sez. Urb. CAM Foglic 1 Particella 1498 Subaltermno o ) .

T4 %ﬂwﬁ}zmm: classamento & rendita proposti (d.n.

Rendita: Euro 14.340,00
Zona censuaria 1

Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze delle
planimetrie catastali; 'eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario della gara.

PIANIFICAZIONE URBANISTICA E VINCOLI

P.G.T. Piano Governo del Territorio: adottato dal Consiglio Comunale con deliberazione n° 74 del 20/12/2012
ai sensi e per gli effetti del’art. 13, c. 4 della L.R. n°® 12/2005 ed approvato da Delibera di Consiglio
Comunale 64 del 11 luglio 2016.
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La citta storica da tramandare

Beni storico-artistico monumentali vinculan’_

Beni storico-artistico monumentali da cautelare
Spazio di rispetto monumentale

Beni archeologici vincolati
Beni catalogati da Regione Lombardia con schede SIRBeC

Confine comunale

Villa:

C2 Ripristino - grado di intervento limitato

Interventt di risanamento conservativo e restauro degli immobili di pregio storico, esclusi gh
interventi comportanti il rinnovo degli elementi costitutivi degli edifici (disciplina di cui alla lettera ¢),

comma 1, art27, L.r. 12/05 smi)
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ﬁ COMUNE DI COMO
Settore Pianificazione del Territorio ed Edilizia Privata

CARTOGRAFIA RICOGNITIVA DEGLI AMBITI

ASSOGGETTATI ASPECIFICA TUTELA PAESAGGISTICA
EXTAVOLA  PIANO DELLE REGOLE

16  Carta dei vincoli ambientali
16.1 Carta degli ambiti assoggettati a specifica tutela paesaggistica

I:I * Aree non sottoposte a tutela ai sensi del D.Lgs 42/2004, art. 142,
comma 1, lettera "b" Fascia lago e lettera "c" Argine fiumi
in quanto alla data del 6 settembre 1985 erano delimitate negli
strumenti urbanistici come zone "A" e "B"

:l * Aree interessate da vincolo ai sensi del
D.Lgs 42/2004, art. 136, comma 1, lettere "c" e "d"

L’'immobile risulta essere sottoposto a vincolo di tipo monumentale specifico, ai sensi degli artt. 10 e 12 del
D.Lgs. n. 42/2004, apposto con comunicazione del Ministero dei Beni Culturali e Ambientali del 4/11/1985
prot. 8035, e a vincolo paesaggistico apposto con D.M. 7/6/1957.

Con nota prot. 38614 del 3/3/2026 il Comune di Como ha fatto istanza di autorizzazione alla competente
Soprintendenza Archeologia e Paesaggio per affidamento in concessione del’immobile.

Ai sensi del comma 2 art. 57 bis D.Lgs. n. 42/2004, le prescrizioni e le condizioni contenute nel
provvedimento di autorizzazione della Soprintendenza verranno riportate nel contratto di concessione, con
'avvertenza che l'inosservanza, da parte del concessionario delle prescrizioni e condizioni medesime dara
luogo, su richiesta dell’Ente, alla risoluzione del contratto di concessione, senza indennizzo.

10
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Ministero per i Beni Culturali e ambientali .
\ SOPHINTEMUAIZA P2t 1 Ball ASBIZNTALL E ARCHITEDTONICI _.RS
Prot. an/ §Q35 milano, . 4NIY 1985

Piazua del Duomo, 14

“m]l!lIMEmn_ i Al sindaco del Comune di COMD

& PaCal
Al Comung di COMO
Asapasorato al Patrimonio

Alle Prefettura di coMo

Al Winisterg per i Deona
() Culturali & Ambientali
UeCuBuhaherafhiSa
Div. II1™ Beni Architettonici
HONnA

Oggetior coMo. Villa e Parco Gono (gid Carnaggla-Medied] .

Segnata al catasto al mapp. N.1670,1506,1536,2402,145%8,1499,1671,
1530,150%, 1504, 1301 ,2732,2733,14%7 (parte) , ¢ viale Geno(parte).

Si comunicu che l'immobile descritte in ogpetto, di proprieth
di codesto Ente, riveste l'interesse di cui all'ert, 1 della leg-
ge 1° giuvgne 1919 n, 1089 e pertanto deve conoiderarul compresoc
nerli elenchl deserittivi previoti dall'art, 4 della legge citata
| ! perchbs

rapprosenta un complospso di interessante significato culturale, oia

per la caratteristica organizzazione ambientale dell'insieme che per

per la raffinata tipologia architettonica dalla willa,

In precedenza, Su questo luogo, sOCgeva una casa degll Umlliatl poi

trasformata,nel corso del XV1 secolo, in un lagzaretto; alla fine

del '700 venne costruito un ruove pdificio per volontd del Marchese

Carlo Cristoforo Cerneggia-Medici cha acquisl anche i terrenl clreco-

stanti. Nel 18%0 Ciovanni Cornaggla-Medici, figlio del Marchase, de-

mall la casa e la fece rledificare in nuove forme dall'Architetto Q?:

Glacomo Tazzini(1785-1861); nell'occasione, sul lungo lago, fu rea-\gemee—

lizzata la nuova strada carrabile che di accesso alla propriecd. —
© L'edificio, che sl affaccia sul lago e sorge ai pledi del promonto- oS
. rlo di Geno, & costituito da un corpo centrale, nucleo principale E

11
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[ e
della willa, al quale si attaccane in posizione simmetrica dug all . —
laterali di pid modeste dimensioni. ~—

[—

|

La cogtruzione, di implanto planimetrico ad "U*", ha un prospetto in o
eleganti linee necclassiche, mentre 1'internc presenta -nel corpo
principale= al plano terreno,un anpio salone. Hel corpo laterale, a:@
nistra dell'ingresso, &1 aprono due saloncini a volta ribassate af-
freseati con delicata mane dai pittori Eleutorie Pagliano (1826-1203)

e Giuseppe Bertini(1825-1898): nel primo ambiente scno raffigurate
grottesche e decorazloni, nel secondo una cornice ovale racchiude

figure femminili e putti che si stagliano contro 11 cielo con effet-

to Lllusionistico di sfondamgnio dell'involucre murwric. Il Paglianc

ed i1 Bertini, allora giovanissimi, fecero parte di quel gruppe di
artistl che portaronc &d un primo rinnovamento figurastivo la pltku-

ra, precedendo =su guesta gtrada gli stessi “Scapigliati®: al Berti-

51 si deve inoltre la creazione del prestigicso museo Poldi-Pezzoli

-di Milano. (
Nell'ala di destra si trova la scala di rappresentanza che coenduce

al plano nobile sul quale si apropo 1'ampioc salone e gli ambienti

di servizia. I ’

|

L'edificio & immerso in un complesso naturalistico unico COSTLLULLO
dal lage o dal promontorio retrostante: il parce, sia per sentiti i-
deall romantici che per esigenze pratiche, & trattato “all'inglese”
e presenta varie essenze che creanc una suggestiva clituazlone amkblen-
tale,

All'eatremitd nerd di Viale Genc serge il conplesso della darcensa co-
perta costituito da due fabbricati ad "L" di due piani; questi furc-
no costruiti nal secelo ascorac cowme elemento di serwizio alla willa.

Helazions redatia dal-—

' ARTIOLI
1 AN I[L SOPRINTENDENTE

{Licnello COSTANZR EATTORI)

12



Scheda Descrittiva immobile Como — Viale Geno n. 12|

STATO OCCUPAZIONALE

Libero.

CONDIZIONI DELL’'IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

L’Aggiudicatario avra I'onere di rendere idoneo il bene all’'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie

13
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cure e spese, ad effettuare tutti gli interventi manutentivi ordinari e straordinari, anche di tipo impiantistico,
che si rendessero necessari, previo ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli
Enti competenti.

I Comune non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari all’'uso dell’immobile da parte dell’Aggiudicatario.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara concesso senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

Sara obbligo dell’Aggiudicatario, prima dell’'utilizzo del bene, provvedere all’eventuale certificazione e/o
messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi impianti conformemente all’'uso dellimmobile da
parte dello stesso.

14



