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AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO 

SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY  

 

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIALE GENO 12 

 

          
 

DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’IMMOBILE – UBICAZIONE, CARATTERISTICHE PRINCIPALI, 

CONSISTENZA 

 

L’immobile è ubicato Viale Geno lungo la riva est del primo bacino del Lario ai piedi del pendio montuoso di 

Brunate in un contesto urbano ricco di bellezze naturali ed assoggettato a tutela paesaggistica. 

La villa fu costruita nel secolo XIX dall’Arch. Tazzini, interprete del periodo Neoclassico Lombardo, su 

commissione dei marchesi Cornaggia Medici di Milano e, in seguito, acquistata dall’Amministrazione 

comunale nell’anno 1911.  

L’edificio denominato Villa Margherita o Villa Geno è immobile riconosciuto bene culturale ed è circondata 

da area pertinenziale a verde e terrazza panoramica in fregio al lago ed alla Fontana inserita nel parco 

omonimo aperto al pubblico.  

L’immobile, articolato su due piani fuori terra, con pianta a forma regolare a C, corpo centrale principale a 

cui si innestano simmetricamente due ali laterali di dimensioni minori, è stato restaurato intorno al 2000. 

La superficie totale dell’area di proprietà da visura catastale è pari a mq 2040.  
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CANONE: valore a base di gara 

 

➢ Il canone annuo a base di gara è fissato nell’importo di € 345.950,00. 

 

COLLOCAZIONE - ESTRATTO TOPONOMASTICA 

 

L’immobile risulta essere risulta essere illustrato nella rappresentazione toponomastica in scala 1:2.000, 

al foglio n° 12, sezione di censimento n° 16.  

  

 
 

DEFINIZIONE FOTOGRAMMETRICA 

 

L’immobile risulta essere definito nella rappresentazione fotogrammetrica, levata anno 1994 (ripresa 

aerea 07/04/1994 e nulla osta I.G.M. alla diffusione n° 430 del 1997) –, in scala 1:2.000, al foglio n° 12. 

 

 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

 

TERRENI 

ESTRATTO MAPPA 

Il bene in esame risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione 

Censuaria Como Camerlata, Foglio 1 (formato wegis 201), mappale n° 1498. 



Scheda Descrittiva immobile Como – Viale Geno n. 12 

 

3 

               
 

VISURE AI TERRENI 
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FABBRICATI 

VISURE AI FABBRICATI 
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Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze delle 

planimetrie catastali; l’eventuale regolarizzazione della situazione farà capo all’aggiudicatario della gara. 

 

PIANIFICAZIONE URBANISTICA E VINCOLI 

P.G.T. Piano Governo del Territorio: adottato dal Consiglio Comunale con deliberazione n° 74 del 20/12/2012 

ai sensi e per gli effetti dell’art. 13, c. 4 della L.R. n° 12/2005 ed approvato da Delibera di Consiglio 

Comunale 64 del 11 luglio 2016. 
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L’immobile risulta essere sottoposto a vincolo di tipo monumentale specifico, ai sensi degli artt. 10 e 12 del 

D.Lgs. n. 42/2004, apposto con comunicazione del Ministero dei Beni Culturali e Ambientali del 4/11/1985 

prot. 8035, e a vincolo paesaggistico apposto con D.M. 7/6/1957. 

Con nota prot. 38614 del 3/3/2026 il Comune di Como ha fatto istanza di autorizzazione alla competente 

Soprintendenza Archeologia e Paesaggio per affidamento in concessione dell’immobile. 

Ai sensi del comma 2 art. 57 bis D.Lgs. n. 42/2004, le prescrizioni e le condizioni contenute nel 

provvedimento di autorizzazione della Soprintendenza verranno riportate nel contratto di concessione, con 

l’avvertenza che l'inosservanza, da parte del concessionario delle prescrizioni e condizioni medesime darà 

luogo, su richiesta dell’Ente, alla risoluzione del contratto di concessione, senza indennizzo. 
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STATO OCCUPAZIONALE  

 

Libero. 

 

CONDIZIONI DELL’IMMOBILE 

 

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno 

sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a 

carente conoscenza dello stato dei luoghi. 

L’Aggiudicatario avrà l’onere di rendere idoneo il bene all’uso cui verrà destinato provvedendo, a proprie 
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cure e spese, ad effettuare tutti gli interventi manutentivi ordinari e straordinari, anche di tipo impiantistico, 

che si rendessero necessari, previo ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli 

Enti competenti.  

Il Comune non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di 

accessibilità necessari all’uso dell’immobile da parte dell’Aggiudicatario. 

Il bene sarà concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli 

e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitù attive e passive anche se non dichiarate, tanto 

apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la 

partecipazione alla procedura. 

Il bene sarà concesso senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria, 

manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi 

ragione eventualmente presenti in loco.  

Sarà obbligo dell’Aggiudicatario, prima dell’utilizzo del bene, provvedere all’eventuale certificazione e/o 

messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi impianti conformemente all’uso dell’immobile da 

parte dello stesso.  

                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


