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AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA CESARE CANTU’ 51

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE- UBICAZIONE E CONSISTENZA

L’unita immobiliare, di proprieta comunale, posto al civico n® 51 di Via Cesare Cantu, con due vetrine e
l'ingresso sulla via principale al piano terra si sviluppa all'interno su due livelli (piani terra e primo).

La superficie, come da visura catastale, & pari a mq 142, mentre la consistenza & di mq 101.

CANONE valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara ¢ fissato nellimporto di € 50.000,00.

| IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile risulta essere rappresentato nell’'estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria
Como Citta, Foglio 4 (formato wegis 904), mappale n° 746:
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ESTRATTO MAPPA
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VISURA FABBRICATO
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Direzione Provinciale di Como

Ufficio Provineiale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/12/2020

Data: 07/12/2020 - Ora: 16.02.11
Visura n.: T200439 Pag: 1

Segue

Dati della richiesta Comune di COMO ( Codice: (C933)

Provineia di COMO

Catasto Fabbricati

Sez. Urb.: CI'T Foglio: 4 Particella: 746 Sub.: 701

INTESTATO

[ | COMUNE DI €COMO con sede in COMO BOOGS3T0137* (1) Proprieta” per 1000/1000
Unitd immobiliare dal 21/03/2019
N. DATLIDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIL DA
Sczione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro Catcgonn | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urhana Cens. | Zoma Catastale
1 T 4 TFdo 701 1 «n 15 101 m* Totnle: 142 m?* Euro 10.76627 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21032019
{protocollo n, COODI0SED in atti dal 210372019 VARIAZIONE
| D CLASSAMENTO (n. 6040.172019)
|VIACESARECANTU n.51piano T1 e
|at e rendita non i entro dodici mesi dalls daw di 1one (DM, 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Coddice Comune U933 - sezione A - Foglio ¥ - Particelln 746



[Allegato A - Scheda Descrittiva immobile Como — Via Cesare Cantil 51|

Drata: 771272020 - n. T198271 - Richiedente

VISURA PLANIMETRICA

Agenzia delle Enfrate
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PIANO PRIMO

< Sep Utk CIT - Foglio; 4 - Particella: 746 - Subalierne: 70| =

VIA CANTLY

PIANO TERRA

Canlzsto diei Fabbricali - Stuazione al (77220240 - Comune &i COMO (C933) -

Yia CESARE CANTLE n: 51 piano: T-1;

| Thanes planimetria in att

Pdta: 077122020 - 0. T198271 - Richicdentc: NG

Diale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(2100297) - Formato stampa richiesto: 442 10x297)

Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I'’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.
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P.G.T. - VINCOLI

L'immobile in esame risulta essere illustrato nella rappresentazione cartografica relativa al P.G.T., da

cui
emergono i seguenti dati:

3

2 C1 Consolidamento - grado di intervento estremamente limitato
/; interventl & risanamento conservatve e restauwro degll immobill di pregic sonco e monumentale
]

idisciplina di cul al I* penodo, leflera c), comma 1, 8 27, Lr. 12/05 smi)

C2 Ripristino - grado di intervento limitato
Interventi di Aeanamento coNserVativo @ restauro degh Immobill @i pregio stonco, ssclusl g

mterventi comportanti # rMnovo degh elementi costitutivi degll edific: (dmciphina di cus adla leftera c),
comma 1, art27, Lr. 12/05 smi)

C3a Rinnovo - grado di intervento basso

Intervent di risanamento conservativo & restaurc degh immobill di pregio storico realizzat mediants
Fimpiego o n

con ke Qi cwi alla
lnttera c), comma 1, art 27, Lr 1205 ami)
C3b Rinnovo - grado di intervento medio/basso
Intervent di netrufturarione ediiTia senza - nonché di rione
ordinana ° @ degh

ricadenti nel lessuto storico realizzat
che e

con e

¥ i
ded contesto (disciplina ol cul alle lefters a), b} & d), comma 1, ant 27, Lr. 12705 ami)

C4 - Riqualificazione architettonica - grado di intervento medio/alto
interventi di natrutturacione ediizia, di trasformacsione edilizia nonché di manutenzione ordinaria ©

a degh anei ncadentl nel lessuto storico realizzal mediantes Nimplego
ai con ke carstieristiche & del o
cui alle leftere a) bld) ed o), comma 1, art 27, Lr. 124056 ami)

—onn R E N

C5 Riqualificazione urbanistica - grado di intervento elevato
di degh ambit , nonché i o

stracrdmaria degi b con il @ prOGIo MIONCO (discping di cus
alle leftere a). b) ed M), comma 1. art 27, Lr. 12/05 ami)

C6 Riqualificazione urbana

intervent interessanti gh spasi aperti pubblic: e privati finalk>=atl alla conservasione e alla tutela

di tah spazi. valorizzandone la funzione di connettive e di godimento e favorendo la fruizione del
stornico, e

C2 Ripristino - grado di intervento limitato

Interventi di risanamento conservativo e restauro degli immobili di pregio storico, esclusi gl

interventi comportanti il rinnove degli elementi costitutivi degli edifici (disciplina di cui alla lettera c)
comma 1, art.27, L.r. 12/05 smi)

L’'immobile risulta essere sottoposto a vincolo di tipo monumentale generico ai sensi dellart. 12 comma 1

D.Lgs. 42/2004 Codice dei beni culturali e del paesaggio, poiché rientra negli immobili di proprieta pubblica
con vetusta di oltre 70 anni.

STATO OCCUPAZIONALE_

Tutto I'immobile & attualmente occupato da Nadir srl con gestione di una libreria con contratto di locazione
scaduto in data 31/12/2022.

CONDIZIONI DELL’'IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno

sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure

e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’'Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari all'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
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e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti € materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’'aggiudicatario, prima dell’utilizzo del bene,
provvedere all’eventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all'uso dellimmobile da parte del Conduttore.
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ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GEMERALI

Destinazione d'uio I Oggetio dell'otestato D Muove costrurions
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D@ Climatlzzaziane estiva DEE‘!] Prod. acquo coldo sanitari D@delmmnmu

PRESTATIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo serlone ifpomg Nedlos. & presnsione speigeson globale s denovebile o feitions del fobbeiooto & dei serdsl sningafiel presess
morchd lo previozions energetica del lobbreoto, ol netta del rendimene deghl Implars presars],
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COMUNE DI

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA CESARE CANTU’ 55

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE— UBICAZIONE E CONSISTENZA

L’unita immobiliare di proprieta comunale si sviluppa su un piano fuori terra posto all'interno di una corte da
cui si accede da un portone posto al civico n. 53 di Via Cesare Cantu.

La superficie, come da visura catastale, & pari a mq 209, mentre la consistenza € di mq 190.

| CANONE valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara & fissato nell'importo di € 80.000,00.
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE

W

genzia (g::?'g

«ws,ntrates s

Direzione Provinciale di Como

Uttieio Provineiale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/12/2020

Data: 07/12/2020 - Ora: 16.02.53
Visura n.: T200765 Pag: 1

Segue

Dati della richiesta Comune di COMO ( Codice: C933)
Provincia di COMO

Catasto Fabbricati Sex. Urb.: CIT Foglio: 4 Particella: 746 Sub.: 702

INTESTATO

|COMU'NE DI COMO con sede in COMO

H0005370137*

| (1) Propieta’ per 1000/10600 ]

Unita immobiliare dal 21/03/201%

N. DATLIDENTIFICATIVE DATIE DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sceione Fuoglio Particella Sub | Zona | Mige | Calporia | Clasc | Consistenza Superficic Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 CIT 4 T4h 702 1 il 13 190 m?* Totale: 209 m* Euro 1497415 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21/03/2019
protocolle n. CODNO30382 i att dal 21/03/2019 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 6040, | /2019)
Indirizzn |\-' 1A CESARE CANTLU" n. 55 piano: T;
A i ! 1 ¢ rendita non rettifical entro dodicl mesi dalla data di sserizione in atti della dict (DM 701/94)
Mappal Terreni Correlati
Codice Comune (933 - Sezione A - Foglio 9 - Particells 746
Situazione dell'unith immobiliare dal 30/07/2018
N. DATILIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Panicella Sub | Zona | Micre | Categoria | Classe | Consisienza Superficic Rendita
Urbano Cens. | Zono Catastnl
1 CIT 4 T46 702 1 i 13 190 m* Totale: 209 m* Euro 14.974,15  |VARIAZIONE del 30/07/2018 protocollo o, CODOREORE m atti
dal 30v07 2018 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (.
29927.12018)
Indirizzo | VIA CESARE CANTU" n, 55 piano: Tg

genzia o
a ,ner;tegij

Direzione Provinciale di Como
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione dell'unita immobiliare dal 21/03/2018

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/12/2020

Data: 07/12/2020 - Ora: 16,02.55
Visura n.: T200765 Pag: 2

Fine

N DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezionc Foglio Partrcella Sub | Zoma | Micre | Cotegona | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoma Chatastale
1 CiT 4 T46 Tz | cil 13 190 m* Totale: 254 m" Euro 14.974,15 | VARIAZIONE del 20/03/2018 prosocollo n, CO003 1918 in awi
dal 2032018 AMPLIAMENTO- IIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-
RISTRUTTURAZIONE- FRAZIONAMENTO E FUSIONE-
VARIA [n. 8593, 12018)
Indiriero [. V1A CESARE CANTU" n. 55 piano. T
Asngtazioni [classamento = rendita propast (.M. 701/94)
Situazione degli intestati dal 20/03/2018
N, DATIANAGRAFICI | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERIREALT
1 COMLUNE D1 COMO con sede in COMO ROMS3TOI3T {1) Propricta’ per 100CY | 00
DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 2000372018 protocolle n. COO031918 1n att dal 21/02/201 8 Registrazione: AMPLIAMENTO- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI-
RISTRUTTURAZIONE- FRAZIONAMENTO E FUSIONE- VARIA (n. 8593.1/201%)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi. eriginari del precedente:

= seeione ubana CIT foglio 4 particella 746 subaltemo 4
- sezione urbana OTT foglio 4 particells S80 cabaltemo

- sezione wbann CIT foglio 4 particella 746 subaltemo 3
- sezione whbana CIT foglio 4 panicella 389 subalemo

- sezione urbana CIT fogho 4 particells 746 subalternc 3
- sezione urbana CIT foglic 4 paricella 746 subnitemo |
- sezione uthana CTT foglio 4 paricelia 745 subalterno |

Unita immobiliari n. |

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafte Tributaria
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VISURA PLANIMETRICA

Dt 077122000 - 0. T195%763 - Richaedente | R
+ TR TET IS TTCETSEIIE T TR T LT T

Commme Q1 Corso

Agenzia delle Entrate
' R
CATASTO FABBRICATI i P el i
Ufficio Provinciale di Idmntificativi Catastaliz Compilata dai
Como Beriche: CIT
F 3 Igaritto all'alba:
oglioi & o
Pacticalla: TI4E
R CATTris e Bubalterne: 702 Frov. Como LB L
Hebeda ®. 1 Sonls 133200
o
ry
=
5
B
=
o
&
e
F
i
2 * E
| -
¥ T - =
i [ I Wi _':I
N [t 1 .
— : =
m3 e
ul) e
= | » =

PIANO TERRA

Catmsto del Fabbhricatl - Simuaeione al 071203020 - C omune di COMO (O35 ) - «

| s plamimetna moati

la: 071 22020 - e TI9E 763 - |lm'h:udcnlcm
flale schede: | - Formato di aeguisizione: A4(210x397) - Formato stampa nchiesto: A4(210x297)
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Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.
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P.G.T. - VINCOLI

L’'immobile in esame risulta essere illustrato nella rappresentazione cartografica relativa al P.G.T., da cui
emergono i seguenti dati:

C1 Consolidamento - grado di intervento estremamente limitato
INASCYent] di MASNAMEBNIO CONBSTVATVD & resiBum degh enmobil i Dregen SIONCO & MoNuMmeninle
(ecapimas i cwi el 1* penooo, etlers c). comma 1 et J7 L r 12009 s

C2 Ripristino - grado di intervento limitato

Intervent @i nesnaments CONBSTYEtYO ® reelarc degh mmmobill o pregio sMonco escius g
nh Amgl w i contrutne degh edfic (decphne d cun als letters ©)

.
comema 1. art 27, Lr. 1205 ami)

C3a Rinnovo - grado di intervento basso
Intervent i NSANAMEnts CONServative ¢ reslowro degh Mmmobik di pregsd siorico realizzan medants

rimpiego di 1 oon e o e arer he ¢ Pee | Sesciphna Qi cur ol
lmtlars ), comens 1, art 27, Lr 1205 emi)

C3b Rinnove - grado di intervento medio/basso

Intervent & NelruliuraZions edilizia senza demolione € MCOSIMUIMONE NONCNe Ol MONUESNIIGNS
o] ordinafio o stracordnana degh mmobll contemporansl ncadentl nel lessuto storco mealizzab

r i ter 7 i tiih con @ cmr arch w e Tvm
del contesto (heciplina @ cu= pie leflere 8} bl e d) comma T ant 27 L r 1200% smi)

C4 - Riqualificazione architettonica - grado di intervento medio/alto

Irdervent & reifuTiurarons sddara 9 i & one ordnane o
- el el feasuto BnHco fealisiat Mmedante Nepiego
@ con e carattensbohe arc L 9 Sl teaio |disciphng o

cul aile ettere 4).b1.3) od @), comwna 1, art 27, Lo 12005 smi)

C5 Riqualificazione urbanistica - grado di intervento elevato

Iriervent; i netrutheasone ubanishos Jegs amist ir nonche o e crdinerss o
o a cegh con & & prego sonco [decphne ¢ cu
alte lottere a). bjed M, comma 1, at 2T, Lr 12/0% smi)

C8 Riqualificazione urbana

ndervent mieressant gl :pall aperti pubbic & prvat fnalizzas aila conservalione e olla futela

& tah spas: valnizandone e funIone O -8 - s Fulsione ded
[T .

C2 Ripristino - grado di intervento limitato

Interventl di risanamento conservativo e restauro degll immobill di pregio storico, esclusi gl
ntervent comportanti il rinnove degli element costitutivi degll edifici (disciplina di cul alla letters c)
comma 1, art. 27, L.r. 12705 smi}

L’immobile risulta essere sottoposto a vincolo di tipo monumentale generico ai sensi dellart. 12 comma 1
D.Lgs. 42/2004 Codice dei beni culturali e del paesaggio, poiché rientra negli immobili di proprieta pubblica
con vetusta di oltre 70 anni.

STATO OCCUPAZIONALE_

L’'immobile utilizzato come ristorante fino al 2021 non & attualmente occupato.

CONDIZIONI DELL’'IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’'Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
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apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’'aggiudicatario, prima dell’utilizzo del bene,
provvedere all’eventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.
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ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

. e ATTESTATO DI PRESTAZIONE
1 ENERGETICA DEGL! EDIFICI

fimct Lz

DATI GENERALI

Destinazions d'uso Cggetio dell'atestato | D . costveaions
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AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA CESARE CANTU’ 57

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE— UBICAZIONE E CONSISTENZA

L’unita immobiliare, di proprieta comunale, posto al civico n. 57 di Via Cesare Cantu, con due vetrine e
l'ingresso sulla via principale al piano terra si sviluppa all'interno su tre livelli (piani terra, ammezzato e primo).

La superficie, come da visura catastale, & pari a mq 154, mentre la consistenza é di mq 112.

| CANONE valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara & fissato nell'importo di € 60.000,00.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

- .Iq—‘\
genzia 6}}
@ ntrates+ Data: 04/06/2018 - Ora: 103823  Fine
Direzione Provinciale di Como Visura per immobile Visura . T80357 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territorio . 1 i o . - P
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 04/06/2018
Dati della richiesta Comune di COMO ( Codice: C933)
Provincia di COMO
Catasto Fabbricari Sez. Urb.: CIT Foglio: 4 Particella: 746 Sub.: 704
Unita immeobiliare
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Senone Foglio Particells Sub | Zoma | Micro | Categona | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens | Zoma Catastale
1 CIT 4 746 704 1 ()1 14 112 w* Totale: 134 m* Euro 10.267,16 | VARIAZIONE del 217032018 protocollo n. CO0032411 inatm
dal 22032018 FUSIONE- DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI- RISTRUTTURAZIONE-
VARTAZIONE DI TOPONOMASTICA (n 8878.12018)
Indirizzo [VIA CESARE CANTU o 57 piano” T-1;
Annotazioni [classamento & rendita proposts DM 70184
INTESTATO
| A DATI ANAGPAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI |
L1 [COMUNE DI COMO con sede m COMO | 8000337013 7* | (1} Proprieta” per 1000/1000 |

1
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VISURA PLANIMETRICA
TIiEHIAFaEI0nE ProCoooLln . CLANGZFITEEL 2203 20Te
Agenzia delle Entrate Foming @ Gomo
CATASTO FABBRICATI oo reisacibi pciod o O
Ufficio Provinciale di Identifisativi Catastali: Compilata da:
cﬂmﬂ SBaziona: CIT
" Iscritto all albo:
Foglio: 4 g
= = Partioella: T46
Hlanimetria Subalterno: 704 Frow, Como LSELEL
Scheda mo1 HBaala 1:200 .

AL

T

e LT PIANO PRIMO

JEreaTy

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 07/1 272020 - Comune di COMO (C933) - < Sez Urb: CIT - Foglio: 4 - Particella; 746 - Subalterno: 704 >

VIA CESARE CANTL n, 57 piano: T-1;

' MEFIED
I | A= mm

PIANO AMMEZZATO

| |— i " (tra piano terra e piano primo)
- vy “;:_ A -

AHDRTAME CORWE

#ill

VIA CESARE GANTU'

I 1

+ I
1| T
| g
A
——
=

(=== L8| PIANO TERRA N

I jma planifetas i ath ™"

A

Ddta: (07/122020 - . TI99338 - Richiedente: (NG

Takale schede: | - Formato di soquistzeone: A3 2 10x2497) - Formato stampa richiesto; A442 | 0297

LEFS S

Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I'’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.
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P.G.T. - VINCOLI

L'immobile in esame risulta essere illustrato nella rappresentazione cartografica relativa al P.G.T., da

cui
emergono i seguenti dati:

3

2 C1 Consolidamento - grado di intervento estremamente limitato
/; interventl & risanamento conservatve e restauwro degll immobill di pregic sonco e monumentale
]

idisciplina di cul al I* penodo, leflera c), comma 1, 8 27, Lr. 12/05 smi)

C2 Ripristino - grado di intervento limitato
Interventi di Aeanamento coNserVativo @ restauro degh Immobill @i pregio stonco, ssclusl g

mterventi comportanti # rMnovo degh elementi costitutivi degll edific: (dmciphina di cus adla leftera c),
comma 1, art27, Lr. 12/05 smi)

C3a Rinnovo - grado di intervento basso

Intervent di risanamento conservativo & restaurc degh immobill di pregio storico realizzat mediants
Fimpiego o n

con ke ar Qi cwi alla
lnttera c), comma 1, art 27, Lr 1205 ami)
C3b Rinnovo - grado di intervento medio/basso
Intervent di netrufturarione ediiTia senza - nonché di rione
ordinana ° @ degh

ricadenti nel lessuto storico realizzat
che e

con e

¥ i
ded contesto (disciplina ol cul alle lefters a), b} & d), comma 1, ant 27, Lr. 12705 ami)

C4 - Riqualificazione architettonica - grado di intervento medio/alto
interventi di natrutturacione ediizia, di trasformacsione edilizia nonché di manutenzione ordinaria ©

a degh anei ncadentl nel lessuto storico realizzal mediantes Nimplego
ai con ke carstieristiche & del o
cui alle leftere a) bld) ed o), comma 1, art 27, Lr. 124056 ami)

—onn R E N

C5 Riqualificazione urbanistica - grado di intervento elevato
di degh ambit , nonché i o

stracrdmaria degi b con il @ prOGIo MIONCO (discping di cus
alle leftere a). b) ed M), comma 1. art 27, Lr. 12/05 ami)

C6 Riqualificazione urbana
intervent interessanti ghi spazi aperti pubblici e privati finakzza8 alla conservasione e alla tutela

di tah spazi. valorizzandone la funzione di connettive e di godimento e favorendo la fruizione del
stornico, e

C2 Ripristino - grado di intervento limitato

Interventi di risanamento conservativo e restauro degli immobili di pregio storico, esclusi gl

interventi comportanti il rinnove degli elementi costitutivi degli edifici (disciplina di cui alla lettera c)
comma 1, art.27, L.r. 12/05 smi)

L’'immobile risulta essere sottoposto a vincolo di tipo monumentale generico ai sensi dellart. 12 comma 1

D.Lgs. 42/2004 Codice dei beni culturali e del paesaggio, poiché rientra negli immobili di proprieta pubblica
con vetusta di oltre 70 anni.

STATO OCCUPAZIONALE_

Tutto 'immobile non & attualmente occupato.

CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno

sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
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apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’'aggiudicatario, prima dell’utilizzo del bene,
provvedere all’eventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinarions d'uis
[] resicenicte
Fon redldenziale

Oggetto dell"attestoto
[:] Intero edificio
Unird immobillare

D Muovo contruzione

D Possoggio di proprien

Locozione

] oruppo di usita immotifiari [] #ismumeazione imporante

D Flgualillcarione enengeticn

L] awa

Clos#Ficogions DPR. 41293, E5
e o umind oo

il e & oo Neclitcio: §

il Reglone : Loroaraa Tano diedalicg ; £

Ao di contruzions | Prima os 1550

Comune -cowd
|mchbrlamo Afa Cesare Cant 5T Superlice utile ramida [m): 1§13
N Pigng 1T Super ticke wille roffrescorns (m?) = w10
- Intneni | Volume lorde risoiders [m?) ) a7
!‘f Cosedincte CIS Yolme lorde rotfrescate (m!] ) T
Fowa Seicre | cr | Fogie | « |Pomkmin] res
Tod | Toa r o E

Al sutalverd | |

Servizi energetici presanti

[7] ||| cimorizzozions nvemote [T M| venslatione meecanico [ '_—| uminazione
@ Climaiizzozions astivo D ﬂ Prod. acqua colda saniario D I-;i-l Troaparto di persane o cowe
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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COMO

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA DELLA PILA 8 PIAZZA MARTIGNONI 2

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE - UBICAZIONE E CONSISTENZA

Il lotto € composto da 2 unita immobiliari di proprieta comunale, situate ai civici n® 8 di Via della Pila e n. 2 di
Piazza Martignoni.

L’'unita immobiliare con destinazione commerciale (sub 705) & composta dai locali principali (tre sale, cucina,
disimpegno, servizio igienico e terrazzo) al piano primo dell’edificio e dai locali accessori al piano terreno
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sottostante (ripostiglio, disimpegni e servizi igienici); essendo il terreno su un piano inclinato, I'accesso ai
locali principali & posto poco al di sopra il piano strada.

All'unita sopra descritta se ne aggiunge un’altra con destinazione “Deposito” (sub 704) posta al piano terra e
adiacente ai locali accessori di cui al sub 705.

Le superfici catastali e le consistenze delle unita sono: su

sub Superfice catastale consistenza
705 mq. 226 mq. 177
704 mg. 53 mq. 39

CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara é fissato nellimporto di € 14.750,00.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria D
- Camnago Volta, Foglio 7 (formato wegis 702), con il mappale n. 67.
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Le unita immobiliari sono iscritte al Catasto Fabbricati di Como con i seguenti dati catastali:

-
TETIT 1 2
jenzla

«ws,Ntrate

Direzione Provinciale di Como
Ufficio Provinciale - Ternitorio
Servizi Catastali

VISURE AL CATASTO FABBRICATI

Visura storica per immobile

Data: 04/02/2021 - Ora: 14.39.37

Visura n.: T266292 Pag: 1

Simazione degli atti informartizzati dall'impianto meccanografico al 04/02/2021

Dati della richiesta

Comune di COMO ( Codice: C933)

FProvincia di COMO
Catasto Fabbricati Sez. Urb.: CMN Foglio: 2 Particella: 67 Sub.: 705
INTESTATO
[ 1 [COMUNE DI COMO con sede in COMO 80005370137 (1) Propriets’ per 1000:1000
TUnith immobiliare dal 14/02/2019
N DATIIDENTIFICATIVE DATIDICLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Serinne Frglin Parficalla Suh | 7ona | Micra | Categona | Classe | Consistenza Superfirie Rendita
Urbana Cens. | Fona Catastale
1 CMN 1 &7 Tos X (&)} 2 77 m* Totale: 226 m* Euro 4.662.06 [VARTAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14022010
protocollo n. COM012830 m at dal 141022019 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (o 3070.1/2019)
Indirizza [VIADEITAPIAw &piano: 1.T:
Anmstazioni | classamento e rendita non rettificati entro dodicl mesi dalla data di iscnizone in ath della dichiarazione (DM 701/94)

Mappali Terrend Comelati
Coddice Comune CO33 - Serione T1 -

Direzione Provinciale di Como
Ufficio Provineiale - Territorio

Servizi Carastali

Foglia 7 - Parficella 67

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/02/2021

Data; 04/02/2021 - Ora: 14.38.05

Visura n.: T265575 Pag: 1

Darti della vichiesta

Comune di COAO ( Codice: C933)
Provincia di COMO

Sez, Urb.: CMN Foglio: 2 Particella: 67 Sub.: T04

Catasto Fabbricati
INTESTATO
[[1  [COMUNE DICOMO con sedein COMO B0005370137 (1) Propricta per 1000/1000
Unita iinmobiliave dal 14022019
N. DATI IDENTIFICATIVI DATT DT CLASSAMENTO DATIDERTVANTI DA
Sezone Foalio Parncella Sub Zona | Micro | Categena | Clagse | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 CAIN a7 o4 3 C2 T 30 m? Totale: 53 m’ Euro 75,54 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 1402/2019
protocolle n. COMG2850 in atte dal 14/02/2019 VARTAFIONE
DI CLASSAMENTO (n. 3070 1/2019}

|PIA7Z A IGNAZIO MARTIGNONI n. 2 prano: T,

Indirvizzo
Annotazioni

|cl.nsamcmn e rendita non rettificats entro dodict mesi dalla data di iscrizione in att della dichisrazione (DM 701/94)

Tappali Terreni Correlati
Codice Comune C933 - Sezion

e D - Foglio 7 - Particella 67
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VISURE PLANIMETRICHE

Data: 04022071 -0 TZ71214 -

Mapp 67 sub 705

Agenzia defle Entrate
CATASTO FABEBRICATI
Ufficio Provinciale di

Como

Spheoda o, 1 Boala 1:240

g ot
HLMW!WWL I SLRRIELTER:

Flanimebria diw,.a.u, in Cosmns da Comes

Via Dalla Pila civ. 3
Idacbificakivi Catadbali: w
Baziane: M9
Fogli 2 Isoritto all’albo:
rplis Fariti Edili
Partaoslls: 67
Subalternol 705 Prowv. Lo H. 2013

PLAND PRI hm 3,10

jl +'| T L T
= I_ el 3 I
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ray
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PIANC TERRA hm. 4,05
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Mapp 67 sub 704

Data: 04022021 -5 T270553 -

el ].-I.-Ui'.l'u'li

- 04022021 -0 TIT0553 -
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Fi L ti i F
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Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; ’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario

della gara.

PROFILO URBANISTICO - VINCOLI

L’immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.2 del Piano dei Servizi del vigente P.G.T.: “Carta dei
servizi esistenti e di progetto” allinterno del “Parco locale di interesse sovracomunale — Valle del Cosia” e
come Servizio comunale Esistente: “Attrezzature di interesse comunale”.

o

—

%
:J'B& w :
7 rT—

[l |

L'immobile in esame risulta inoltre individuato nella TAV 15.2 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:
“Carta della conformazione dei suoli insediati” come CT2: “Centri storici suburbani, nuclei storici ed edifici

di valore storico e/o rilevanza artistica e/o ambientale”

sovracomunale - Valle del Cosia” - SV4.

allinterno del “Parco locale di interesse
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L’'immobile risulta essere sottoposto a vincolo di tipo monumentale generico, ai sensi dell’art. 12 comma 1 D.
Lgs. 42/2004 - Codice dei beni culturali e del paesaggio, poiché rientra negli immobili di proprieta pubblica
con vetusta di oltre 70 anni.

STATO OCCUPAZIONALE

Le unita immobiliari che compongono il lotto sono attualmente libere.

CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti € materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’aggiudicatario, prima dell'utilizzo del bene,
provvedere alleventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

Non & presente attestato di prestazione energetica aggiornato.
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SERS

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA MILANO 192-194

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE - UBICAZIONE E CONSISTENZA

L’unita immobiliare, di proprieta comunale, € posta al piano terra dellimmobile ai civici da 190 a 206 di Via
Milano; 'accesso principale avviene da una delle due vetrine sulla strada (civ. 192 - 194), mentre il
secondario avviene dall’androne e dal vano scala comune del fabbricato.

La superficie catastale & pari a mq. 46, mentre la consistenza é di mq. 49.
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| CANONE - valore a base di gara
Il canone annuo a base di gara é fissato nellimporto di € 4.310,00.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
L'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria

Como Borghi, Foglio 8 (formato wegis 108), mappale n. 545.

ESTRATTO MAPPA

L’'unita immobiliare € iscritta al Catasto Fabbricati di Como con i seguenti dati catastali:

VISURA AL CATASTO FABBRICATI

+wnNtrate S _ ) ) Data: 27/05/2019 - Ora: 10.14.37  Fme
Direzione Provinriale di Como Visura per immobile Visura n: T57696 Pag: 1

Ufficio Provinciale - Temitorio 5 § ‘ ST s s P
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 27/05/2019

Dati della richiesta Comune di COMO ( Codice: C933)
Pravincia di CONMO
Catasto Fahhricati Sez. Trh.: BOR Faglio: 8§ Particella: 545 Sub.: 68
Unith immehiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CTASSAMENTO DATIDERTVANTIDA
Sezone Foglio Particella Sub Zova | Micro | Categona | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
I BOR -} 42 68 1 Ccl1 8 16 m* Totale: 19 m* Eure 170338 (Varazicne del 090112015 Insenmento in visura dei dati di
superficie.
Indirizze [VIA MILAND o 198 pano-T-
Notifica [Pariita E [Mod 58 [1190
Annotazioni |cau: f10f 25144007 nifer. a lore prot. 2845707 del demanio - cancellale il sottot. perche” vendute
INTESTATO
N | DATI ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITIIE ONERIREAIT
1 |COMUNE DI COMO con sed= in COMOD [ 80005370137* [ (13 Proprieta’ per 100/100
DATIDERIVANTI DA VOLTURA DUFFICIO del 05'05/2016 protocollo n. CO0123100 Veltura mn ath dal 211071016 Pepertoro n: 473 Rogante: AGENZIA DEMANIO Sede: ROMA Fegiztrazione: Sede:
CANC. PASS. INTERM. DA ESAM. - TR. 17473/16 (u 15365412016}

Mappak Terrem Comelat
Codice Comune C833 - Sezione A- Foglio 1 - Particella 345
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VISURA PLANIMETRICA
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Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.

Si_evidenzia inoltre che il locale sgombero al piano sottotetto, ancorché inserito nella _scheda
catastale, non é di proprieta del Comune di Como.
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P.G.T. - VINCOLI

L’immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.3 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.: “Carta dei
criteri operativi della Convalle ambito CT1 — Gradi di intervento edilizio” con il Codice Unita minima di
intervento PT 145 e meglio definito nella relativa “Scheda delle pertinenze storiche comprese nella
convalle”

ﬁ COMUNE DI COMO PT
Seitora Urbanistica Edilizia Privata o SUAP
Censimento Unita di Minimo Intervento 145

Ambito CT1: Poria Tome - San Rocco
CODICE: 145
DENOMINAZIONE:

INDIRIZZO: Via MILAND 208, 204, 202, 200, 158, 196, 184,
182, 180

DATAZIONE: Post 1835 193510

[EPOCA DIFANTD 0 07 SO TITU DN ARCHITETT CABCATIPDLOGIC &)

NUMERO DI PIANI: 5

O e mezzaning O pir sEMINTERRATO
O mu sorratze O Rl soTTOTETTO

SPECIFICHE:

SUPERFETAZIONI: O

STATO DI CONSERVAZIONE: Discrety
ULTIMO INTERVENTO:

DESTINAZIONE D'USO:

- PIANG TERRA: Commerciale
- ALTRI PlaMI: Residenza {in parte uffici)

VINCOLO AMBIENTALE: specifico [J fascea di rispetio
VINCOLO MONUMENTALE: specifico O fascia di rispeito O
CRITERIO OPERATIVO:

C3b - Rinnovo - grado di intervento medio/basso

Infervent di ristrutturazions edizia senza demolizone & riodstnuzions, nonché di manutenzione ondinars o
straordinana deghl immobdl contemporanes ricadenti nel tessuto storco realzzat mediante fmpéego & materiall
compatibili con le caretterstiche architetioniche e tipologiche del conesto (discipling di cwl abe lethere 8),b) & d),
commia 1, art3T, Lr. 1208 smi)

NOTE:
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Per l'unita immobiliare, di proprieta pubblica e con una vetusta di oltre 70 anni, & stata chiesta alla
competente Sovrintendenza, ai sensi dellart. 12 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del
paesaggio), apposita verifica dell’interesse culturale, che si & conclusa con esito negativo.

STATO OCCUPAZIONALE

L’unita immobiliare risulta attualmente libera.

CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti € materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’aggiudicatario, prima dell'utilizzo del bene,
provvedere all’eventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all'uso dellimmobile da parte del Conduttore.
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ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato D Muava costruzions
D Residenziole D Infera edificio Passcggio dl proprietd
HMon residenziale . Unisa immobiliore D Loeasione

[] Grupee di wita immabition [] Retrurraaione imperonte

Classifiessione OFR, 412,/03. ES
o ) . D Riqualificazicne energeticn

Hmero di unita immabilion

ol cul'w composio Fechifion: 28 D Altro:
Dati identificativi
| Regione : Lombardia Zona climatica - =
Comune: icomMo Arnc di costruzions © 1868911378
Wnd IrEzh A MILARG £88 Superficia urile siealdate {m?) « 5100
Plano: T Superficie ufile roffrescota (mi)  gog
N therne Lo 1839535 Vglume lordo risgcaldatn (m) - 22240
1 Cordinate SIS 45 eo13sz1mea2anr, Valume lordo roffrescate (m)  poo
Camune coostale- “Eouo Sezione. | BOR Faglle ] g Paricplla | 55

Subabermni He [e= b 58 ] 4y - i
Al sbalternd

Servizi energetici presenti
Iil Climatizzazicns imemole D ﬁ| Ventilozione meccanica E lluminczione
D @ Climatizzozione estiva @ Prod, ooqua calda sonitaria D @ Trasporte di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La s=zicne riporsa 'indice di prestozione energstico globale non dimovabiile in funzione del fabbricars & dei servizl energeticl pressni,
nonché ko presiorions anargetico del fobbricoto, ol neto del rendimenta deghi fmpionti presesit.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fabbricato eniieal (| i immasili simii
A ENERGIA avrehbero in madio
Pit afficionts QUASE ZERD
INVERNO ||  ESTATE T s e

clossificaziane:

CLASSE

ENERGETICA [IReRitt

E

e esigtenti:
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cOMO

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA MILANO 208

Google Earth

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE - UBICAZIONE E CONSISTENZA
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L’'unita immobiliare, di proprieta comunale, posta al civico n°® 208 di Via Milano, € composta da due vani
principali, di cui il primo con accesso diretto dalla strada e il secondo, retrobottega contiguo e rialzato rispetto
al precedente, con accesso dal vano scala comune.

Vi & inoltre una cantina, posta al piano seminterrato e sottostante al retrobottega, ed un servizio igienico
ubicato nel corpo di fabbrica adiacente, con accesso dal cortile e dal disimpegno comune.

La superficie catastale & pari a mqg. 46, mentre la consistenza & di mq. 58.

CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara ¢ fissato nellimporto di € 4.310,00.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria
Como Borghi, Foglio 8 (formato wegis 108), con i mappali n. 546 e 549
ESTRATTO MAPPA

L’unita immobiliare & iscritta al Catasto Fabbricati di Como coi seguenti dati catastali:

VISURA AL CATASTO FABBRICATI

o

-\ £

f
R0 ntrate i Data 26/11/2020 - Ora: 12.03.21  Segue
Diresicne Provincale di Como Visura storica per immobile Visura 1. T163602 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Ternmtonio : y e . : T 5 = 7
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/11/2020
Dati della richiesta Comune di COMO ( Codice: CD33)

Frovincia di COMO
Catasto Fabbricati Sez. Urb.: BOR Foglio: 8§ Particella: 549 Sub.: 30
INTESTATO
[[1  [COMUNE DI COMO con sede m COMO 80005370137+ (1) Proprieta per 1000/1000
Unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sczionc Foglio Particclla Sub | Zoma | Micre | Categona | Classc | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 BOR ] 549 3 1 /1 7 46 m” Totale: 587 Eure L463.43 Variaziene del 09/11/2015 - Inserimento in visuwa dei dati di
superficie

Indirizzo [VIA MILANO n 212 piano: T;
Notifica CD02697812004 [Fartita B [Mod28 [-
Annotazioni [busta 1031

Mappali Terrent Conelati
Codice Comune 023 - Sezione A -Foghio 1 - Particella 542
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VISURA PLANIMETRICA
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Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.
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P.G.T. - VINCOLI

L’immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.2 del Piano dei Servizi del vigente P.G.T.: “Carta dei

servizi esistenti e di progetto” come Servizio comunale Esistente e in particolare come “Edilizia residenziale
pubblica”.

[N

L'immobile in esame risulta inoltre individuato nella TAV 1.3 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:
“Carta dei criteri operativi della Convalle ambito CT1 — Gradi di intervento edilizio” con il Codice Unita
minima di intervento PT 146a-b-c- e meglio definito nella relativa “Scheda delle pertinenze storiche
comprese nella convalle”.
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% COMUNE DI COMO PT
Seilore Urbanistica, Edilizia Privata ¢ SUAP
£ ¥ Censimento Unita di Minimo Intervento 146a

Ambito CT1: Porta Torre - San Rocco
CODICE: 146a

DENOMINAZIONE:

INDIRIZZO: Via MILANO 214, 212, 210, 208

DATAZIONE: Ante 1760

[EFOCA DMPEANTD EAO D4 S0STITUEIDNE ARCHTETTORICATPOLDGICA

NUMERO DI PIANI: 3

L pIu MEZZANING O piur SEMINTERRATO
U PILr SOPRALZO M P SOTTOTETTO

SPECIFICHE:

SUPERFETAZIONI: [

STATO DI CONSERVAZIONE: Discreto
ULTIMO INTERVENTO:

DESTINAZIONE D'US0:

- PIANO TERRA: Commerciale
- ALTRI PIANE Residenza

VINCOLO AMBIENTALE: specifico [ fascia dirispetto [
VINCOLO MONUMENTALE: specifico [ fascia dirispetto [
CRITERIO OPERATIVO:

C2 - Ripristino - grado di intervento limitato

Interventi di risanamenio conservativo e restauro deghl immoblli &l prego storico, esclusi gli interventi comporanti
Il innovo degl elementi costitutivi degll edific {disciplina di cul alta lettera ¢}, comma 1, art.2T7, Lr. 12/05 smi)

NOTE:

Per 'immobile, di proprieta pubblica e con una vetusta di oltre 70 anni, & stata chiesta alla competente
Sovrintendenza, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio), apposita
verifica dell'interesse culturale, che si &€ conclusa con esito negativo.

STATO OCCUPAZIONALE

L’'unita immobiliare & attualmente occupata dall’intestatario del precedente contratto di locazione cessato a
seguito di disdetta da parte comunale. Nellimmobile € presente un esercizio per commercio di alimenti.

CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra l'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato, provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo

6
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ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’'Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’aggiudicatario, prima dell'utilizzo del bene,
provvedere all’eventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

Non & presente attestato di prestazione energetica aggiornato.
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COMUNE DI

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA MILANO 214

“CucCifa
INDIANA

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE - UBICAZIONE E CONSISTENZA |

L'unita immobiliare, di proprieta comunale, posta al civico n°® 214 di Via Milano, € composta da due vani
principali, di cui il primo con accesso diretto dalla strada e il secondo, retrobottega contiguo al precedente,
con accesso dall’androne.

Vi & inoltre una cantina, posta al piano seminterrato e sottostante al retrobottega, ed un servizio igienico
ubicato nel corpo di fabbrica adiacente, con accesso dal cortile e dal disimpegno comune.

La superficie catastale & pari a mqg. 65, mentre la consistenza é di mq. 73.

CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara € fissato nellimporto di € 6.090,00.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria
Como Borghi, Foglio 8 (formato wegis 108), con i mappali n. 546 e 549
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ESTRATTO MAPPA
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L’'unita immobiliare & iscritta al Catasto Fabbricati di Como coi seguenti dati catastali:

o,

&)

«wnNtrate
Direzione Provinciale di Como
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

VISURA AL CATASTO FABBRICATI

Visura storica per immobile

Data: 26/11/2020 - Ora: 12.02.03
Visuran:T162643 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/11/2020

Segue

Dati della richiesta

Comune di COMO ( Codice: C933)
Provincia di COMO

Catasto Fabbricati Sez. Urh.: BOR Foglio: 8 Particella: 549 Sub.: 20
INTESTATO
[[1  [COMUNE DI COMO con sede n COMO 80003370137* (1) Proprieta’ per 1000/1000
Unita i biliare dal 09/11/2015
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Miero | Categona | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoma Catastale
1 BOR ] 249 9 1 1 7 6w Totale: 73 m* Euro 2.067,89 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo [VIAMILANO o 212 piano: T
Notifica CO02697812004 [Partita [- [Mod.58 [-
Annotazioni [bust= 1031
Mappali Terrend Correlati

Codice Comune C933 - Sezione A - Foglio I - Particella £49
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VISURA PLANIMETRICA
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oo FETRATTO TMAPPA M:2000
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Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I'’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.
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P.G.T. - VINCOLI

L'immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.2 del Piano dei Servizi del vigente P.G.T.: “Carta dei
servizi esistenti e di progetto” come Servizio comunale Esistente e in particolare come “Edilizia residenziale
pubblica”.

AN,

L'immobile in esame risulta inoltre individuato nella TAV 1.3 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:
“Carta dei criteri operativi della Convalle ambito CT1 — Gradi di intervento edilizio” con il Codice Unita

minima di intervento PT 146a-b-c- e meglio definito nella relativa “Scheda delle pertinenze storiche
comprese nella convalle”.
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i COMUNE DI COMO PT
% Setore Urbanistica, Edilizia Privata ¢ SUAP

e 3 Censimento Unita di Minimo Intervento s

e i 1] 5]

Ambito CT1: Porta Torre - San Rocco |__. g TE::;;

CODICE: 146a
DENOMINAZIONE:
INDIRIZZO: Via MILANO 214, 212, 210, 208

DATAZIONE: Ante 1760

[EFGCA DRPRAMT O B0 04 S0S8TITUZIDHE ARCHTETT ORCATROLODIC A

NUMERO DI PIANI: 3

O pivmezzanine O pir SEMINTERRATO
U PiLr SOPRALZO M PIL SOTTGTETTO

SPECIFICHE:

SUPERFETAZIONI: [

STATO DI CONSERVAZIONE: Discreto
ULTIMO INTERVENTO:

DESTINAZIONE D'USO:

- PIANO TERRA: Commerciale
- ALTRI PIANI: Residenza

VINCOLO AMBIENTALE: specifico O fascia dirispetto [
VINCOLO MONUMENTALE: specificc O fascia di rispetto O
CRITERIO OPERATIVO:

C2 - Ripristino - grado di intervento limitato

Intervent di risanamento conservativo e restaure degli immobili di pregio storico, esclusi gh interventi comportant|
il innovo degli elementi costifutivi degli edifici {disciplina di cui alla lettera c), comma 1, art.27, L.r.12/05 smi)

NOTE:

Per 'immobile, di proprieta pubblica e con una vetusta di oltre 70 anni, & stata chiesta alla competente
Sovrintendenza, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio), apposita
verifica dell'interesse culturale, che ha dato esito negativo con assunzione delle seguenti cautele:

Cautele

In considerazione della vetusta dellimpianto e dei dignitosi caratteri tipologici, si auspica che in
futuro gli strumenti urbanistici siano in grado di salvaguardarne l'assetto e limmagine
complessiva, garantendo nel contempo l'adozione di materiali e tecniche coerenti.

La zona & esposta al rischio di ritrovamenti archeologici, pertanto gualsiasi progetto
comportante scavi efo demeolizioni — anche di minima entitad — dovra essere preventivamente
sottoposto alla competente Soprintendenza archeologia, belle arti e paesaggio.

STATO OCCUPAZIONALE

L’unita immobiliare & attualmente libera.

CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE
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Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’'Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’aggiudicatario, prima dell'utilizzo del bene,
provvedere all’eventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

Non & presente attestato di prestazione energetica aggiornato.
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COMUNE DI

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA MILANO 238

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE — UBICAZIONE E CONSISTENZA

L’unita immobiliare, di proprieta comunale, posta al piano terra del civico n° 238 di Via Milano, &€ composta da
tre vani, di cui 2 vani principali con destinazione commerciale e un terzo retrobottega, comprensivo di wc
comunicante col secondo vano, con uscita su vano scala comune al fabbricato. Inoltre, vi € la presenza di un
vano al piano cantina con destinazione ripostiglio.

La consistenza catastale € pari a mq. 74.

| CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara ¢é fissato nellimporto di € 6.935,00.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria
Como Borghi, Foglio 8 (formato wegis 108), mappale n. 546
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L’unita immobiliare & iscritta al Catasto Fabbricati di Como coi seguenti dati catastali:
VISURA AL CATASTO FABBRICATI

-‘genzia @
«wntrate s

Dala: 220372022

X £ 4 Cire: 15:42:57
Direzione P{n-rlncuala di Coma Mumem Pratica: T295965/2022
Uflicio Provinciale - Temritorio F"ag: B Sagua

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 22/03/2022

ﬁs Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiormamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 22/03/2022
Dati identificativi: Comune di COMD (C933) (CO)
Sez. Urb. BOR Foglio B Particelia 560 Subaltermo B4

Particelle corrispendenti al catasto terren
Comune di COMO (C333A) (GO}
Foglio 1 Particella 560

Classamanto:

Rendita: Euro 2.354,22

Rendila: Lire 4.558.400

Jona censdaria 1,

Categoria MY, Classe 7, Consistenza 74 m”

Sez. Urb. BOR Foglio B Parlicella 560 Subaliama B4
Indirizzo: VIA MILAND n, 240 Piano T

? Intestati catastali
7 1. COMUNE DI COMO (CF 80005370137}

Sede in COMO (CO)
Dirtio di: Proprieta” per 100007000

» Datl idontificativi

= dal 15/01/2001 VARIAZIONE del 22/11/1930 Pratica 1. 7908 inatt dal
L 150172001 PROG.ORDINARID -BUSTA' B88 (n.
Immobile attuale 812.1/1983)
Leoreing S COML (CLT) 1600 Per ulteriori variazioni richisdare le visure storiche
Sez. Urk. BOR Foglic 8 Particslla 560 Subaltamo dei seguenti immobili soppressi, originari dal
84 precedents:

Comune: COMO (€933 ,Lm'}
Saz. Uirh. BOR Fogiio 8 Pariicella 560 Subalierma 51
Sez Urb. BOR Foglio B Particells 560 Subalferna 52
Sez Lrb. BOR Fogilio B Particelia 560 Subaliarma 53
Sez Urb. BOR Fogiio B Particella 560 Subalferna 54
Saz Urh. BOR Eoglic B Particeliz 560 Subalfarma T3
Sez Urh. BOR Fogho B Particella 560 Subalierma 74
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genzia
«wentrate
Data: 2200312022
Dva: 15:42:57
Direzione Provinciale di Como Mumato Pralica: T295365/2022
Lifficio Provinciale - Temitorio Pag: 2 - Fine
Servizi Gatastali
* Indirizzo
 dal 15/01/2001 VARIAZIONE del 22/11/1989 Pratica n. 7009 in atti dal
P —— ; ?E}Eg; ; PROG.ORDINARIO -BUSTA HES (n
Comune di COMO (C233) (CO)
E‘ez. Urb. BOR Foglio 8 Particella 560 Subalternc
V1A MILAND n. 240 Piano T
} Dati di classamento
dal 15/01/2001 VARIAZIONE del 22/11/19889 Pratica n. 7803 bnatti dal
o = 15012001 PROG.ORDINARIO -BUSTA BEZ (0
Immobile atiuale B12.1/1080) Nolffica effelluata con profocalin
Comiune di COMO (C333) (CO) CO0269654/2004 dal DA/ 12/2004

5‘552. Urb. BOR Fogho 8 Particella 560 Subaltermo

Rendita: Euro 2.354,22

Rendita: Lire 4.558.400

Zona censuaria 1

Categoria G, Classe 7, Consistenza 74 m*

» Btoria degll intestati dell'immobile

Datl identificativi: Immobile atiuals - Comune di COMO [C333){CI0} Sez. Urb, BOR Foglio B Particella 550

Sub. B4

#1, COMUNE DI COMO (CF 80005370137) 1. VARIAZIONE del 22/11/1888 Pratica n. 7909 in atl
Sada in COMOD (CO) dal 15/04/2001 PROG.ORDINARIC BUSTA B85S (n.

= dal 22/11/1883 82111989

Diritto di: Praprieta’ per 10001000 (deriva dali'atto
1)

Visura lelematica esania per fini istituzionall

Legenda
a) &'7: Negoz{ & hotieghe
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VISURA PLANIMETRICA
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Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.
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| PIANIFICAZIONE URBANISTICA - VINCOLI

L’immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.2 del Piano dei Servizi del vigente P.G.T.: “Carta dei
servizi esistenti e di progetto” come Servizio comunale Esistente e in particolare come “Edilizia residenziale
pubblica”.

[[[[[[[I] Edilizia residenziale pubblica

L’immobile in esame risulta inoltre individuato nella TAV 1.3 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:
“Carta dei criteri operativi della Convalle ambito CT1 — Gradi di intervento edilizio” con il Codice Unita
minima di intervento PT 150a e meglio definito nella relativa “Scheda delle pertinenze storiche comprese
nella convalle”.

/

AT

PT Porta Torre 150a

| C2Ripristino - grado di intervento limitato

interventl di risanamento conservativo e restaurc degli immobill di pregio storico, esclusi g

interventi comportanti il rinnovo degll element! costitutivi degli edifici (disciplina di cul alla lettera c),
comma 1, art. 27, L.r. 12/05 smi)
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COMUNE DI COMO PT
ﬁ Settore Urbanistica, Edilizia Privata e SUAP
Censimento Unita di Minimo Intervento

Ambito CT1: Porta Torre - San Rocco

F '“ﬁls.--‘- P

CODICE: 160a

DENOMINAZIONE:

INDIRIZZO: Via MILANG 244, 242 240, 238
DATAZIONE: Ante 1760

IEFCOA DIMPIANTO EC 0N BOETITUZIGNE ARCHITETTONICATIPOLODICA)

NUMERO DI PIANLI: 4

O pivmeEzzaNiNG O PIU SEMINTERRATO
O piv soPraLzo P SOTTOTETTOD

SPECIFICHE:

SUPERFETAZIONI: U

STATO DI CONSERVAZIONE: Mediocre
ULTIMO INTERVENTO:

DESTINAZIONE D'USO:

- PIANO TERRA: Commerciale
- ALTRI PIANI: Residenza

VINCOLO AMBIENTALE: specifico fascia di nspetto [0
VINCOLO MONUMENTALE: specifico [J fascia di nspetto O

CRITERIO OPERATIVO:

C2 - Ripristino - grado di intervento limitato

Interventi di risanamento conservativo e restaura degl immaobili di pregio storico, esciusi gl interventi comportanti
il rinnovo degli elementi costitutivi degli edificl (discipling di cui alla lettera c), comma 1, art. 27, L.r 12/05 smi)

NOTE:

rifacimente fine 800

Per 'immobile, di proprieta pubblica e con una vetusta di oltre 70 anni, & stata chiesta alla competente
Sovrintendenza, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio), apposita
verlflca dell'interesse culturale, che ha dato esito negativo con assunzione delle seguentl cautele:

I _ Cautele e =

In considerazione dei dignitosi caratten stzilshcu-archlteﬁomnl del fabbricatn propsiciente vila Mllanu
si auspica che in futuro gli strumenti urbanistici siano in grado di valorizzarne I'assetto e I'immagine
complessiva, garantendo nel contempo I'adozione di materiali e tecniche coerenti. A tale proposito:
si ricorda che — per I'azione combinata degli artt. 11-50-169 del D. Lgs. 42/2004 e s.m.i. —
I'eventuale distacco di beni culturali («gli affreschi, gli stemmi, | graffiti, le lapidi, le iscrizioni, i
tabernacoli e gli altri omamenti di edifici, esposti o non alla pubblica vista») & subordinato
all'acquisizione dell'apposita autorizzazione ministeriale. I riferimento é alla zoccolatura, ai
imarcapiani, ai parapetti e alle colonne in pietra del cortile interno. |

;'La zona & esposta al rischic di ritrovamenti archeologici; pertanto qualsias] progetto comporféﬂte
iscavi - anche di minima entita — dovra essere sottoposto preventivamente alla Soprintendenza per
i | Beni Archeologici della Lombardia.
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STATO OCCUPAZIONALE

L’'unita immobiliare € attualmente occupata dall’intestatario del precedente contratto di locazione cessato a
seguito di disdetta da parte comunale. Nellimmobile € presente un esercizio per somministrazione di
alimenti.

CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’'aggiudicatario, prima dell’utilizzo del bene,
provvedere alleventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

Non & presente attestato di prestazione energetica aggiornato.
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COMUNE DI

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA MILANO 240a

YNoda ™

lavoro |

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE — UBICAZIONE E CONSISTENZA

L’'unita immobiliare, di proprieta comunale, posta al civico n° 240a di Via Milano piano terreno, € composta da
due vani, di cui uno principale con accesso e vetrina dalla strada e con uscita anche su ingresso comune al
fabbricato e l'altro, contiguo al precedente utilizzato quale retrobottega comprensivo di doppio wc. Inoltre, vi &
la presenza di un vano al piano cantina utilizzato come ripostiglio.

La consistenza catastale € pari a mq. 55.

| CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara ¢ fissato nellimporto di € 5.150,00.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria
Como Borghi, Foglio 8 (formato wegis 108), al mappale n. 560

I

B
|
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L’unita immobiliare & iscritta al Catasto Fabbricati di Como coi seguenti dati catastali:

VISURA AL CATASTO FABBRICATI

genz:.a @
«we.Ntrate i

Diatla: 220372022

= ’ Ora: 15:42:23
Direzione Provinciale di _[‘.'-umu Mumero Pratica: T29554%/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 22/03/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g ‘Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate nagll atti del cataste al 22/03/2022
Dati-identificativi: Comune dl COMO {C933) (CO)
Sez. Urb. BOR Foglio B Particelia 560 Subalierno 83

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comuna di COMO (C333A) (CO)
Foglio 1 Particella S60

Classameanta:

Rendita: Euro 1.749,78

Rendita: Lire 3.388.000

Zona censuaria 1,

Calegoria GI1M¥, Classe T, Consistenza 55 m°

Sa¢. Urb. BOR Foglio 8 Particella 560 Suballerno B3
indirizzo: ViA MILANG n. 240 Plano T

» Intostati catastali
» 1. COMUNE DI COMO (CF BODD53T0137)

Sede in COMO (C0O)
Dimtc di: Proprieta’ per 1000/1000

? Dati identiflcativi

# dal 15/01/2001 VARIAZIONE del 22/11/1989 Pratica n. 7800 fn atti dal
RS 150112001 ] PROG.ORDINARID -BUSTA B89 (n.
Comune di COMO (€533) (CO) Per ulteriori variazioni richieders le visure storiche
Saz. Urh. BOR Foghio 8 Particalls 560 Subaliarmo dei sequenti immobili soppressi, originari del
83 precedente:

Comune: COMO (C933) (CO)

Sar. Urh. BOR Foglio B Particelia 560 Subaitarna 51
Ser. Lirh. BOR Foglio B Particella 560 Subaiterno 52
Ser. Urk BOR Foglio B Particella 580 Subaiferno 53
Sez, Urk. BOR Fogiio B Particelia 560 Subalferna 54
Sez. Urh. BOR Fogtio B Particalia 560 Subaitérma 73
Saz:Urk. BOR Foglio 8 Farticells 560 Subailerno T4
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A
ntrate

Data: 22/03/2022
] Ora; 15:42:23
Ufficio Provinciale - Territario Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
» Indirizza
= dal 15/01/2001 VARIAZIONE dal 22/11/1980 Pratica n. 7908 in atlidal
Imimobile attuala 18012001 PROG.ORDINARID -BUSTA B82 (n
812.1/1888)
Comune di COMO (C323) (CO)
Sez, Urb. BOR Foglio 8 Parlicella 560 Subalterno
83
V1A MILANG n. 240 Piano T
» Dati di classamento
# dal 15/01/2001 VARIAZFONE del 22/11/1982 Pratica n. 7908 in attidal
15012001 PROGORDINARIC -BUSTA BES (n
Immobile attuate H12.1/1068) Molfica efleftusta con prolocolls .
Comune di COMO (C233) (CO) CON265654/2004 del O612/2004

Sez. Urb. BOR Foglio & Parlicellz 580 Subalterno
B3

Randita: Euro 1.749,76

Rendita: Lire 3.388.000

Zana censuaria 4

Calegoria CMY, Classe T, Canslslenza 55 m'®

» Storia degll intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immaobile attuale - Comune di COMO (C933){CO) Sex. Urb. BOR Foglio 8 Particeta 580

Sub. 83
1. COMUNE DI COMO (CF B000537013T) 1. WARIAZIONE dal 22/111889 Pratica ro 7908 in alt
Sedo in COMO (CO) dal 15/01/2001 PROG.ORDINARIO -BUSTA 869 (n.
4 dal 22/11/1880 812.1/1889)

Giritto di: Proprieta’ per 10001000 {deriva datatto
1)

Visurs lelemnaltica asante per find isttuzionall

Legends
al /1 Negozi 8 botieghe
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VISURA PLANIMETRICA

- b 4=

e COTHISEs TE T d )
1| o ane ; BHKSTERD DELLF FINAKZE MO GBS
ikl FUNE DIRETIOME GEWERALE DEL CATASTO E DEf 85.TT EE. e,
CATASTO EDILIZIO URBANO (oL 1341938, n 852 | 250 /
Pramimatria di u U in Comuna di SO g L RLEARE B - TP =
Firnpg TEREMA
== j R
serce || Keri T
LT | g ! !
FEE we ;I |I ; i | Ir.f
f | d / : — - |-. i
pas | [
i y !
s el — y
i | +r:,r J— -
! |
I.'.l | L'g;,g.tu-._i'llll ! J.'|l A
) i L A | Ilr g =
[ (! ; i
!'r .I | | { e
. i § - 1 | ! 7
Lot R o, T e, W T A T P ' g
1 %
¥
WA HoL LA -
3
w
4 §
~
/ px PIAND CANTIHA °
A
| Y g
’ﬂ | | ; 2
i 1] [ E
ey / -
| 1
|| - i E
i # =
i i i ol
i ! ) A
4 ; r 2
ki i / B
il o : . DRIENTAMENTD 3
1 j : , .
E H I Ir F-‘\‘?\l -i E
| — -
] B cns s mune casens T J BE
1 4 £
E g
SCALA DI ) § 008 T
| 3 | 5 | osrveto sl ureita ?ﬁ
D Psarasosss i NG, Pampidate el P =
o Dapurgl i gupaeiooe: L] Ao are 2
k1 Al
I.3}::?%'1w¢4munl...m-hmm-mw ok BT " |
ettt - Fostmabi i acuisislshons’ AHZIIET) o s il FithSl AN LY | 81 L
| Lop Fii) I b z . . o] s - | "
VARTE ) anht TR Turma ;Kmrkﬂwa oy ="

Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.



[Allegato I - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 2404

PIANO URBANISTICA - VINCOLI

L'immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.2 del Piano dei Servizi del vigente P.G.T.: “Carta dei
servizi esistenti e di progetto” come Servizio comunale Esistente e in particolare come “Edilizia residenziale
pubblica”.

I]]]]I[I] Edilizia residenziale pubblica

L'immobile in esame risulta inoltre individuato nella TAV 1.3 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:
“Carta dei criteri operativi della Convalle ambito CT1 — Gradi di intervento edilizio” con il Codice Unita
minima di intervento PT 150A e meglio definito nella relativa “Scheda delle pertinenze storiche comprese
nella convalle”.

AT

PT Porta Torre 150a

C2 Ripristino - grado di intervento limitato

)

4\
i)

\

\

Interventi di risanamento conservativo e restauro degli immobili di pregio storico, esclusi gl
interventi comportanti il rinnovo degli elementi costitutivi degli edifici (disciplina di cui alla lettera ¢),
comma 1, ant.27, L.r. 12/05 smi)

A




[Allegato I - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 2404

COMUNE DI COMO PT
ﬁ Settore Urbanistica, Edilizia Privata e SUAP
Censimento Unita di Minimo Intervento 150a

4
Ambito CT1: Forta Torre - San Rocco

CODICE: 150a

DENOMINAZIONE:

INDIRIZZO: Via MILANO 244 242 240 238
DATAZIONE: Ante 1760

(EFOCA DPUANTD B0 D BDETITUZIONE ARCHITETTOMNIC ATIFOLOGICA) .

NUMERO DI PIANI: 4

O piv mezzaning O PIU SEMINTERRATO
O piwsorpralzo O pivr soTTOTETTO

SPECIFICHE:

SUPERFETAZIONI: U

STATO DI CONSERVAZIONE: Mediocre
ULTIMO INTERVENTO:

DESTINAZIONE D'USO:

- PIANO TERRA: Commerciale
-ALTRI PIANI: Residenza

VINCOLO AMBIENTALE: specifico O fasciadirispetto O
VINCOLO MONUMENTALE: specfico [ fasciadinspetto O

CRITERIO OPERATIVO:

C2 - Ripristino - grado di intervento limitato

Interventi di risanamento conservativo & restaure degli immobili di pregio sterico, esclusi gli interventi comportanti
i rinnovo deqli elementi costitutivi degh edifici (disciplina di cui alla leftera ¢). comma 1, art.27, L.r.12/05 smi}

NOTE:

rifacimento fine 200

Per 'immobile, di proprieta pubblica e con una vetusta di oltre 70 anni, & stata chiesta alla competente
Sovrintendenza, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio), apposita
verifica dell'interesse culturale, che ha dato esito negativo con assunzione delle seguentl cautele

!|_ Cautele -

In mnsﬁerazinne dei dignitosi carathan sttllshcu-armltaﬂonlm del fabbricain pmpslclente via Mllanu i
si auspica che in futuro gli strumenti urbanistici siano in grado di valorizzame I'assetto e 'immagine!
complessiva, garantendo nel contempo I'adozione di materiali e tecniche coerenti. A tale propomto*
si ricorda che — per I'azione combinata degli artt. 11-50-169 del D. Lgs. 42/2004 e s.m.i.

I'eventuale distacco di beni culturali («gli affreschi, gli stemmi, i graffiti, le lapidi, le iscrizioni, i
tabernacoli e gli alti omamenti di edifici, espusti 0 non alla pubblica vista») & subordlnatoi
all’acqmsizmne dell'apposita autorizzazione ministeriale. Il riferimento & alla zoccolatura, ai:
marcapiani, ai parapetti e alle eolonne in pietra del cortile interno. i

iLa zona & esposta al rischic di ritrovamenti archeologici; pertanto qualsiasi progetto comport;ntei
scavi — anche di minima entitd — dovra essere sottoposto preventivamente alla Soprintendenza per‘
{i Beni Archeologici della Lombardia. i




|Allegato I - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 240a|

| STATO OCCUPAZIONALE

L’unita immobiliare & attualmente libera.

| CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’'aggiudicatario, prima dell’utilizzo del bene,
provvedere alleventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

Non & presente attestato di prestazione energetica aggiornato.



[Allegato L - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 242]

COMO

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA MILANO 242

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE - UBICAZIONE E CONSISTENZA

L’'unita immobiliare, di proprieta comunale, posta al civico n° 242 di Via Milano piano terreno, &€ composta da
un vano principale con accesso e vetrina dalla strada, nonché da un ripostiglio sul lato sinistro del locale e da
un disimpegno sul retro con wc.

La superficie catastale & pari a mq. 33, mentre la consistenza é di 25 mq.

| CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara ¢ fissato nellimporto di € 2.350,00.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria
Como Borghi, Foglio 8 (formato wegis 108), al mappale n. 560

| SE4 il

o e




[Allegato L - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 242]

L’unita immobiliare & iscritta al Catasto Fabbricati di Como coi seguenti dati catastali:

VISURA AL CATASTO FABBRICATI

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/03/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/03/2022
Dati identificativi: Comune di COMO (C933) (CO)
Sez. Urb. BOR Foglio 8 Particella 560 Subalterno 703

Particelie corrispondenti al catasto terreni
Comune di COMO (C933A) (CO)
Foglio 1 Particella 560

Classamento:

Rendita: Euro 795,34

Zona censuaria 1,

Categoria C/1¥, Classe 7, Consistenza 25 m*

Sez. Urb. BOR Foglio 8 Particella 560 Subalterno 703
Indirizzo: VIAMILANG n. 242 Piano T

Dati di superficie: Totale: 33 m?

> Intestati catastali
- 1. COMUNE DI COMO (CF 80005370137)

Sede in COMO {CO)
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000

» Dati identificativi

t dal 15/01/2001 al 03/03/2014 VARIAZIOMNE del 22/11/1989 Pratica n. 7909 in atti dal
; 15/01/2001 PROG.ORDINARIO -BUSTA BB9 (n.
Immobile predecessore 812.1/1989)

Cormtne d COMO (C333) (CO) Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
Sez. Urb. BOR Foglio 8 Particella 560 Subalterno dei seguenti immobili soppressi, originari del
82 precedente:

Comune: COMO (C933) (CO)

Sez. Urb. BOR Foglio 8 Particella 560 Subalterno 51
Sez. Urb. BOR Foglio 8 Particella 560 Subalterno 52
Sez. Urb. BOR Fogiio 8 Farticella 560 Subalterno 53
Sez. Urb. BOR Foglio 8 Particella 560 Subalterno 54
Sez. Urb. BOR Foglio 8 Particella 560 Subalterno 73
Sez. Urb. BOR Foglio 8 Particella 560 Subalterno 74



|A11egato L - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 242|

genzia
ntrate

Direzione Provinciale di Como
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

= dal 04/09/2014
immobile attuale
Comune di COMO (C933) (CO)
?% Urb. BOR Foglio 8 Particella 560 Subalterno

Rendita: Euro 795,34
Zona censuaria 1
Categoria CM¥, Classe 7, Consistenza 25 m*

Data: 17/03/2022

Ora: 15:55:57

Numero Pratica: T335741/2022
Pag: 3 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 04/09/2014
Pratica n. COD112554 in atti dal 04/09/2014
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 34125.1/2014)

Annotazioni: classamento e rendita validati (d.m.
701/94)

> Dati di superficie

= dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di COMO (C933) (CO)

?:31 Urb. BOR Foglio 8 Particella 560 Suballerno

Totale: 33 m*
Tolale escluse aree scoperte : 33 m*

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimelria : dala di presentazione
03/03/2014, prot. n. CO0030633

> Storia degli intestati dell'immobile

vi: Immobile predecessore - Comune di COMO (C833)(CO) Sez. Urb. BOR Foglio 8

Dati identificati
Particella 560 Sub. 82

» 1. COMUNE DI COMO (CF 80005370137)
Sede in COMO (CO)

# dal 22/11/1989 al 03/03/2014
?;mna: Proprieta’ per 1000/1000 (derivadaif'atto

1. VARIAZIONE del 22/11/1989 Pratica n. 7009 in alti
dal 15/01/2001 PROG.ORDINARIO -BUSTA 869 (n.
812.1/1088)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di COMO (C933)(CO) Sez. Urb. BOR Foglio 8 Particella 560

Sub. 703

» 1. COMUNE DI COMO (CF 80005370137)
Sede in COMO (CO)
M dal 03/03/2014
%irlb di: Proprieta’ per 1000/1000 (derivadalf'atto

2. AMPLIAMENTO del 03/03/2014 Pratica n.
COO0030633 in atti dal 03/03/2014 AMPLIAMENTO (n.
8254.1/2014)

Visura telematica esente per fini istituzionaf

a) C/1: Negozi e botteghe



|A11egato L - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 242|

genzia

«=s.Ntrate

Direzione Provinciale di Como
UHficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

[ dial 03/03/2014
Immobile attuale
Comure di COMO {C333) (CO)

Seaz. Uik BOR Foglio 8 Particella 5860 Suballermo
T03

Data: 1710372022

Cra! 15:85:57

Mumers Pratica: T335T41r2022
Fag: 2 - Segue

AMPLIAMENTO del 03/03/2014 Pratica n. CO00A0633
inatl dal 0302014 AMPLIAMENTO (n. 8254.1/2014)

? Indirizzo

™ dial 15/01/2001 al 03032014
Immobile predecessore
Comune di COMD (C833) (CO)
E‘EE' Urb. BOR Foglio 8 Parilcells 560 Suballerno

VIAMILANG n. 242 Piano T

™ dal 03/03/2014
Immobile attuale
Comune di COMO [C833) (CO)

Sez. Urk. BOR Foglio 8 Particella 560 Subalternc
T03

VIAMLANG 0. 242 Plano T

VARIAZIONE del 22/11/138% Pratica n. 7808 inatti dal
15012001  PROG.ORDINARIC -BUSTA 8BS (n.
B12.1/1989)

AMPLIAMENTO dal 03/03/2014 Pratica n. CODIA0G33
in atll dal Q032014 AMPLIAMENTO (n. 8254.1/2014)

> Datl di classamento

= dal 15/01/2001 al 0J032014
Immobile pummmm
Caomuna di COMO (C333) (CO)

Sez. Urh. BOR Foglio 8 Particella 580 Subalterno
Bz

Randila: Euro 388,23

Randita: Lire 1.909.600

Jona censuaria 1

Categoria €Y, Clazse T, Consislenza-31 m®

# dal 03/03/2014 al 0402014
Immobite attuale
Comune di COMOD (C823) (CO)

Sez. Urk. BOR Foglio 8 Particella 560 Subalterno
TO3

Rendita: Euro 795,34
Zona censuaria 1
Categoria CHY, Classe 7, Consistenza 25 m*

VARIAZIONE del 22/111/1988 Pratica n. 7909 in athi dal
15012001 PROG.ORDINARIO BUSTA B62 (n.
H12.1/1888) Nolifica effeliuala con profocolio n.
CON269654/2004 dal 06/ 12/2004

AMPLIAMENTO del 03/03/2014 Prafica n. CO0030633
in ath dal 0302014 AMPLIAMENTO (n_ 8254 1/2014)

Anmnotazion:: classamenic e rendita propost [d.m.
T01/84)
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VISURA PLANIMETRICA
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Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I'’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.



[Allegato L - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 242]

| PIANO URBANISTICA - VINCOLI

L'immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.2 del Piano dei Servizi del vigente P.G.T.: “Carta dei
servizi esistenti e di progetto” come Servizio comunale Esistente e in particolare come “Edilizia residenziale
pubblica”.

I]]]]II]] Edilizia residenziale pubblica

L'immobile in esame risulta inoltre individuato nella TAV 1.3 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:
“Carta dei criteri operativi della Convalle ambito CT1 — Gradi di intervento edilizio” con il Codice Unita
minima di intervento PT 150A e meglio definito nella relativa “Scheda delle pertinenze storiche comprese
nella convalle”.

N

=
AL

PT Porta Torre 150a

C2 Ripristino - grado di intervento limitato

interventi di risanamento conservativo e restauro degli immobili di pregio storico, esclusi gl
21 interventi comportanti il rinnoveo degli elementi costitutivi degli edifici (discipiina di cui alla lettera ¢,
comma 1, art.27, L.r. 12/05 smi)




[Allegato L - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 242]

COMUNE DI COMO PT
ﬁ Settore Urbanistica, Edilizia Privata e SUAP
Censimento Unita di Minimo Intervento 150a

4
Ambito CT1: Forta Torre - San Rocco

CODICE: 150a

DENOMINAZIONE:

INDIRIZZO: Via MILANO 244 242 240 238
DATAZIONE: Ante 1760

(EFOCA DPUANTD B0 D BDETITUZIONE ARCHITETTOMNIC ATIFOLOGICA) .

NUMERO DI PIANI: 4

O piv mezzaning O PIU SEMINTERRATO
O piwsorpralzo O pivr soTTOTETTO

SPECIFICHE:
SUPERFETAZIONI: U
STATO DI CONSERVAZIONE: Mediocre
ULTIMO INTERVENTO:

DESTINAZIONE D'USO:

- PIANO TERRA: Commerciale
-ALTRI PIANI: Residenza

VINCOLO AMBIENTALE: specifico O fasciadirispetto O
VINCOLO MONUMENTALE: specfico [ fasciadinspetto O

CRITERIO OPERATIVO:

C2 - Ripristino - grado di intervento limitato

Interventi di risanamento conservativo & restaure degli immobili di pregio sterico, esclusi gli interventi comportanti
i rinnovo deqli elementi costitutivi degh edifici (disciplina di cui alla leftera ¢). comma 1, art.27, L.r.12/05 smi}

NOTE:

rifacimento fine 200

Per 'immobile, di proprieta pubblica e con una vetusta di oltre 70 anni, & stata chiesta alla competente
Sovrintendenza, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio), apposita
verifica dellinteresse culturale, che ha dato esito negativo con assunzione delle seguenti cautele:

' Cautele
In ounsiderazione dei dignitosi caratten sﬂllshcu-armlteﬁunlm del fabbrlcato pmpslclente via Mllanu
si auspica che in futuro gli strumenti urbanistici siano in grado di valorizzame I'assetto e I'immagine
complessiva, garantendo nel contempo I'adozione di materiali e tecniche coerenti. A tale proposito:
si ricorda che — per I'azione combinata degli artt. 11-50-169 del D. Lgs. 42/2004 e s.m.i. —
I'eventuale distacco di beni culturali («gli affreschi, gli stemmi, i graffiti, le tapidi, le iscrizioni, i
tabernacoli e gli alti omamenti di edifici, esposti 0 non alla pubblica vista») & subordinatol
all'acquisizione dell'apposita autorizzazione ministeriale. |l riferimento & alla zoccolatura, ai
marcapiani, ai parapetti e alle colonne in pietra del cortile interno. __!

iLa zona & esposta al rischio di ritrovamenti archeologici; pertanto qualsiasi progetto comportante
scavi — anche di minima entitad — dovra essere sottoposto preventivamente alla Soprintendenza per
i Beni Archeologici della Lombardia.




|Allegato L - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 242|

| STATO OCCUPAZIONALE

L’unita immobiliare & attualmente libera.

| CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’'aggiudicatario, prima dell’utilizzo del bene,
provvedere alleventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

Non & presente attestato di prestazione energetica aggiornato.



[Allegato M - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 24§

COMUNE DI

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA MILANO 248

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE - UBICAZIONE E CONSISTENZA

L’'unita immobiliare, di proprieta comunale, posta al civico n° 248 di Via Milano piano terreno, &€ composta da
un vano principale con accesso e vetrina dalla strada, nonché da un disimpegno sul retro con wc. Al piano
interrato, mediante scala interna, si raggiunge altro locale.

La superficie catastale & pari a mq. 65, mentre la consistenza é di 67 mq.

| CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara ¢é fissato nellimporto di € 6.275,00.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
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L'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria
Como Borghi, Foglio 8 (formato wegis 108), al mappale n. 562

L’unita immobiliare & iscritta al Catasto Fabbricati di Como coi seguenti dati catastali:

VISURA AL CATASTO FABBRICATI

= genzis Y Data: 28/08/2024 Ora: 15.20.40 Fine
genzia o8
‘{aﬂ ntrate gm} - : : . Visuean: TI61217  Pag 2
Diezione Provinciale di Como Visura storica per immobile

Ufficio Provinciale - Territorio - : . s . 5
ik it Situazione degli atti informatizzati al 28/08/2024

Situazione dell'unith immobiliare dal 18/01/1990

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
g Foglio | Particella Sub Zona Uens. | Micrs Zona | Categoria |Clusse|Consistenza| $iperfisic Rendita
1 BOR 8 562 9 1 on 5 67 m* Eurn 1,29 | VARIAZIONE del 150171990 in st dal 0805/2000 PS. L.
L.2.505 449197 (n. 22/1990)
Indirizzo |VIAMILANG & 244 Piano 81-7
Nalilica [Fontice cifciuata con proioeollo o COUZRZI20 4s1 13/ 122008 [Pastita [T [Modss T3656

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C933 - Sczione A - Foglio | - Particella 562

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 18/01/1990

N | DATT ANAGRAFICT | CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERI REALI
1 [COMUNE DI COMOsede in COMO (C0) | ROOOSITOIIT* | (1) Propeies’
DATI DERIVANTT DA I\'ARJ.-\J.[UNE del 1801/ 1990 i atti dal RO5/2000 PS. L. 44997 (n. 22/1990)

Per ulterior: variazioni richiedere le visare storiche det segoenti immobili soppressi, originari del precedente
Sez. urh. BOR Foglio & Panicelia 562 Subahierno 1; Sex urb. BOR Foglio 8 Particla 562 Subalierno 3; Sez, wrh. BOR Foplio % Particella 562 Subatierno d; Sex urh. BOR Foglio 8 Particella 562 Subabtemo 5,

Scz. urh. BOR Foglio & Particelia 562 Subaltemno & Sez urb. BOR Foglio 8 Particcila 562 Subalterno 7; Sez. urb. BOR Fogho 8 Porticella 562 Subalterno 8:

Visura telematica esente per fim istituzionali
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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= : ey
genzla g;:g‘?.
«sws,ntratess
Direzione Provinciale di Como
UfTicio Provineiale - Terntorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/08/2024

Dhata: 2B08/2024 Ora: 15.20.40 Segue
Visura n.: T161217 Pag: 1

Comune di COMO (Codice:(C933)
Provincia di COMO
Sez. Urh.: BOR Foglio: 8 Particella: 562 Sub.: 9

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

INTESTATO
[ 1 [COMUNE DI COMO sede m COMD (€O || BO0053T0137* (1) Propriets”
Unitd immobiliare dal 09/11/2015
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
i Foglio | Particella Sub Zoma Cons. | Mico Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Sperfisic Rendita
i BOR 8 562 L § 1 on 5 67T m* | Totale: 65 m* | Euro 1.570.96  |Vanazione del 09/11/2015 - Insermsento tn visura doi dat di
superiicie
Tndivizen [VIEMICANG o 298 Pawo 51-T
Naotifies | Nofificn effefiuia con prodocollo n. COOIKTE20 del 1522004 }J‘n’lh 1 HHES g !:\Iml.ﬂt l 3656
Mappali Terrend Correlati
Codice Comune €933 - Seziome A - Foglio 1 - Pasticella 562
Siruazione dell'unith immobiliare dal 01/01/1992
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%?J?;aml;; Foglic | Particella Sub Fona Cens, | Micm Pona | Categoria |Classé| Consistenza %‘-:ﬂ:;‘;‘;ﬂf Rendita
1 BOR 8 562 9 1 (& | 5 67 m* Eure 1.570,96 [ VARIAZIONE del 011011992 Varinzione del quodro tariffario
L. 1041800
Indirtzzn [VIAMILAND 238 Prano 811
Nuifica [Hetifica eifetuata con protocollo o COMEZEZD del 13122004 | Partits [1e3417 [¥od 58 [3656
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VISURA PLANIMETRICA

Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I'’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario

della gara.

" OO RHKY _... =T HM'-E-'IEHD DELLE FINAMZE I ! Moo, I’"JJCEU:I
N N ¥ .*';-T\. DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI S3.TT.EE
‘*-?‘" CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 13-+-1332, n. 652) &
Planimetria di ulyu. in Comune di..COMO. . vid e MALANDL i, v 288
T T TS e ey
] A
|
i
s
% E
PLANTA PIAMD TERRA h=400 :-j
&
iR
:
P
-
PIANTA PLAND INTERRATO =
hvarabile da 220 a300 5
ESTRATTO MAPPA COMUNE Di COMO 3
Sc. 1:2000 o]
ORIENTAMENTD g
o E
: 2 4
E . BCALA 01 1 E‘Eﬂ% :
. hi ; i3
Oichiarazione di NG [ Compilata dal . S00% S B, AISERVATO ALL UFFIC >
BEKHEEE “ilazicne E m"m“ f{.}? e f
afl prescatazianc, 1RU1/19%0 - Duia. 251 :f?.-; B TIni T4 MR GH3T m-uli'i- e 16 E‘Fr ng'l
il b ADORUTERNY)L FamEtEl Ly m x.-'l.-rr"'lm“'ﬂ'"r A = ¥
FE """ ’a.é‘ """"" rhanilag aee |‘I'=l A H L "I.:’.'i L ﬂ ﬂ
. A Bl l AL g %’: r'-‘:\\_\_ /Q*_. 4 .I‘I‘J




[Allegato M - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 24§

PIANO URBANISTICA - VINCOLI

L'immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.2 del Piano dei Servizi del vigente P.G.T.: “Carta dei
servizi esistenti e di progetto” come Servizio comunale Esistente e in particolare come “Edilizia residenziale
pubblica”.

I]]]]I[I] Edilizia residenziale pubblica

L'immobile in esame risulta inoltre individuato nella TAV 1.3 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:
“Carta dei criteri operativi della Convalle ambito CT1 — Gradi di intervento edilizio” con il Codice Unita
minima di intervento PT 150B e meglio definito nella relativa “Scheda delle pertinenze storiche comprese
nella convalle”.

=
[
=
4
N PT Porta Torre 1508
-@m C2 Ripristino - grado di intervento limitato
2 = Interventi di o e rest degi di pregio storico, esclusi gii
— mterventi comportant il dagh ok ti fitutivi degh edifici (disceplina di cui alla lettera c),

Ed

caomma 1, art.27, L.r. 12705 smi)
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COMUNE DI COMO PT
ﬁ Settore Urbanistica, Edilizia Privata ¢ SUAP
% ’ Censimento Unita di Minimo Intervento

Ambito CT1: Forta Torre - San Rocco
CODICE: 150b
DENOMINAZIONE:

INDIRIZZO: Via MILANO 246
DATAZIONE: Ante 1760

PEFDCA Biif i o B0 B 30 ATRUZIONE ARCAITETTORC ATIG LS Gal i)

NUMERO DI PIANI: 4

O piu MEZZANING O P SEMINTERRATO
O piv sOPRALZO U piu SOTTOTETTO

SPECIFICHE:

SUPERFETAZIONI: O

STATO DI CONSERVAZIONE: Discreto
ULTIMO INTERVENTO:

DESTINAZIONE D'USO:

- PIANO TERRA: Commerciale
- ALTRI PIANIL: Residenza

VINCOLO AMBIENTALE: specifico [ fascia di nispetto O
VINCOLO MONUMENTALE: specifico [ fascia di nspetic O
CRITERIO OPERATIVO:

C2 - Ripristino - grado di intervento limitato

Intervendl di rsanamento conservativo e restaure degl immolxl di pregio storico, esciusi gh internventl comportant
il innovo dagli alementi costitutivi degli edifici (disciplina di cui alta eitera ), comma 1, art 27, L.r 1205 smi)

NOTE-

rifacimento finge 200

Per 'immobile, di proprieta pubblica e con una vetusta di oltre 70 anni, & stata chiesta alla competente
Sovrintendenza, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio), apposita
verifica dell'interesse culturale, che si &€ conclusa con esito negativo.

STATO OCCUPAZIONALE

L’unita immobiliare & attualmente libera.

CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
6
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e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’'aggiudicatario, prima dell’utilizzo del bene,
provvedere alleventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

Non & presente attestato di prestazione energetica aggiornato.
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COMO

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA MILANO 258

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE - UBICAZIONE E CONSISTENZA

L’'unita immobiliare, di proprieta comunale, posta al civico n° 258 di Via Milano piano terreno, &€ composta da
un vano principale con accesso e vetrina sulla strada, nonché da un locale accessorio e da un disimpegno
con wc sul retro aventi un’uscita sulle parti comuni del fabbricato. A completare la proprieta vi € ulteriore vano
accessorio, non comunicante, posto al piano terra, raggiungibile dalle porzioni in uso comune all’edificio
accessibile dall’'androne centrale posto al civico 254

La consistenza catastale € pari a 47 mq.

| CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara ¢ fissato nellimporto di € 4.400,00.
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria

Como Borghi, Foglio 8 (formato wegis 108), al mappale n. 569

L’unita immobiliare & iscritta al Catasto Fabbricati di Como coi seguenti dati catastali:

VISURA AL CATASTO FABBRICATI

=
o 6

Data. 04/09/2023

Ora: 15:02:10
Dlr_oz:onc Provinciale di Como Numero Pratica T208467/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag 1- Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/09/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati gl Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/09/2023
Dati identificativi: Comune di COMO (C933) (CO)
Sez. Urb. BOR Foglio 8 Particella 569 Subaltemo 40

Particelle comspondmti al catasto terreni
Comune di COMO (C933A) (CO)
Foglio 1 Particelia 569

Classamento:

Rendita: Eure 1.102,02

Rendita: Lire 2.133.800

Zona censuaria 1

Categoria C/1%, Classe §, Consistenza 47 m?

Sez. Urb. BOR Foglio 8 Particelia 569 Subalterno 40
Indirizzo: VIAMILANO N 258 Piano T
Annotazione di immobile: BUSTA 3656

? Intestati catastali
» 1. COMUNE DI COMO (CF 80005370137)

Sede in COMO (CO)

Diritto di: Proprieta’




|Allegato N - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 25 8|

VISURA PLANIMETRICA
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Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I'’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.

PIANO URBANISTICA - VINCOLI

L'immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.2 del Piano dei Servizi del vigente P.G.T.: “Carta dei
servizi esistenti e di progetto” come Servizio comunale Esistente e in particolare come “Edilizia residenziale
pubblica”.

HH]I[H] Edilizia residenziale pubblica

L'immobile in esame risulta inoltre individuato nella TAV 1.3 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:
“Carta dei criteri operativi della Convalle ambito CT1 — Gradi di intervento edilizio” con il Codice Unita
minima di intervento PT Porta Torre 155 e meglio definito nella relativa “Scheda delle pertinenze storiche

3
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comprese nella convalle”.

PT Porta Torre 155
C2 Ripristino - grado di intervento limitato

Interventl di risanamento conservativo e restauro degll immobil & pregio storico, eschusi gih
nteryent p il rnnovo degh element costitutivi degli edific |disciplina di cul ala lettera ¢,
comma 1, art27, Lr 12705 smi}

ﬁ COMUNE DI COMO ET
Setiore Urbanistica, Edilaia Privata e SUAP
Censimento Unita di Minimo Intervento 188

Ambito CT1: Poria Tomre - San Rocco
CODICE: 155

DENOMINAZIONE:

INDIRIZZO: Via MILANO 258_ 256, 254, 250
DATAZIONE: Ante 1760  pate 17601860

PEROCA SNIMPUANTO B DI bhE FITUSEME ARCHTETTOMEATIFOLOMG A

NUMERO Di PIANI: 4

O pwr mezzanmo O pivr SEMINTERRATO
O pursopraczo O piwsoTToTETTO

SPECIFICHE: presenza collegamentia 1 # 2 plani; parte pia recente a
3 piani allintemo

SUPERFETAZIONI: O
STATO DI CONSERVAZIONE: Discreto
ULTIMO INTERVENTO:

DESTINAZIONE D'USO:

- PIAaNO TERRA: Commerciale; Aliro (associazioni e sede circoscrizione)
- ALTRI PIAMNI: Residenza

VINCOLO AMBIENTALE: specifico [ fascia dirispetto [
VINCOLO MONUMENTALE:  specifico O fascia dirispetto O
CRITERIO OPERATIVO:

C2 - Ripristino - grado di intervento limitato

Interventi di risanamento conservative e restauro dagh iImmobili di pregio storico, eschus gl interventi comportant
il innovo degli slementi costitutivi degli edifici (disciplina di cul alla lettera c), comma 1, art.27, L.r. 12/05 smi}

NOTE:
Le unitd 152 & 155 costituiscono un unico organismo per uniformitd di caratter|
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Per limmobile, di proprieta pubblica e con una vetusta di oltre 70 anni, & stata chiesta alla competente
Sovrintendenza, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio), apposita
verifica dell'interesse culturale, che si &€ conclusa con esito negativo.

STATO OCCUPAZIONALE

L’unita immobiliare & attualmente libera.

CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti € materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’aggiudicatario, prima dell'utilizzo del bene,
provvedere alleventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

Non & presente attestato di prestazione energetica aggiornato.
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COMUNE DI

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA MILANO 252

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE - UBICAZIONE E CONSISTENZA

L’unita immobiliare, di proprieta comunale, posta al civico n° 252 di Via Milano piano terreno, & composta da
un vano principale con accesso e vetrina sulla strada, nonché da un locale accessorio e da un disimpegno
con wc sul retro aventi un’uscita sulle parti comuni del fabbricato: I'androne centrale del fabbricato € posto al
civico 254.

La consistenza catastale & pari a 25 mq.

CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara ¢ fissato nellimporto di € 2.350,00.
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| IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria
Como Borghi, Foglio 8 (formato wegis 108), al mappale n. 569

L’'unita immobiliare & iscritta al Catasto Fabbricati di Como coi seguenti dati catastali:

VISURA AL CATASTO FABBRICATI

genzia ({?
.ntrate«
Data: 04/09/2023
Ora: 15:03:41
Direzione Provinciale di Como Numero Pralica T209179/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag 1- Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 04/09/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/09/2023
Dati identificativi: Comune di COMO (C933) (CO)
Sez Urb. BOR Foglio 8 Particella 569 Subaltemo 42

Particelie corrispondenti al catasto terreni
Comune di COMO (C833A) (CO)
Fogiio 1 Particella 569

Classamento:

Rendita: Euro 586,18

Rendita Lire 1.135.000

Zona censuaria 1

Categoria C/1¥, Classe 5, Consistenza 25 m?

Sez Urb. BOR Fogho 8 Particella 569 Subaltemo 42
Indirizzo: VIAMILANO N 252 Piano T
Annotazione di immobile: BUSTA 3656

> Intestati catastali
> 1. COMUNE DI COMO (CF 80005370137)

Sede in COMO (CO)

Dintto dic Proprieta’
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VISURA PLANIMETRICA
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Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze

delle planimetrie catastali; I'’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.

PIANO URBANISTICA - VINCOLI

L'immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.2 del Piano dei Servizi del vigente P.G.T.: “Carta dei

servizi esistenti e di progetto” come Servizio comunale Esistente e in particolare come “Edilizia residenziale
pubblica”.

i]]]]]]]] Edilizia residenziale pubblica

L'immobile in esame risulta inoltre individuato nella TAV 1.3 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:
“Carta dei criteri operativi della Convalle ambito CT1 — Gradi di intervento edilizio” con il Codice Unita

minima di intervento PT Porta Torre 155 e meglio definito nella relativa “Scheda delle pertinenze storiche
comprese nella convalle”.
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&

PT Porta Torre 155

C2 Ripristino - grado di intervento limitato

interventt di risanamento conservativo e restauro degil immobill di pregio siorico. esclusi gii
interventi comportant il rmnovo degli el degli edfici (discipima di cul afla lettera ¢)
comma 1. an.27, Lr. 12705 smi}

A
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N
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ﬁ COMUNE DI COMO BT
Settore Urbanistica, Edilaia Privata & SUAP
Censimento Unita di Minimo Intervento 188

Ampbito CT1: Forla Tomre - San Rocco
CODICE: 155

DENOMINAZIONE:

INDIRIZZO: Via MILANO 258, 256, 254, 250
DATAZIONE: Ante 1760 P 7760-1880

VEFOCA CIMPANTO B0 D1 SOATITUDONE AR CHTE TTONICATIOLDMC A

NUMERO DI PIANI: 4

O piw mezzanmo O e SEMINTERRATO
O piwrsopratzo O pwr soTTOTETTO

SPECIFICHE: opresenza collegament! a 1 2 piani; parte pid recente a
3 piani allintemo

SUPERFETAZIONI:
STATO DI CONSERVAZIONE: Discreto
ULTIMO INTERVENTO:

DESTINAZIONE D'USO:

- PIANO TERRA: Commerciale; Altro (associazioni € sede ciicoscrnzione)
- ALTRI PIANI. Residenza

VINCOLO AMBIENTALE: specifico O fascia dirispetto O
VINCOLO MONUMENTALE:  specifico [ fascia di nispetto I
CRITERIO OPERATIVO:

G2 - Ripristino - grado di intervento limitato

Interventi di risanamento conservativo & restauro degl iImmaobili di pregio storico, esclusi gli interventi comportant
il innovo degli elsmentl costitutivi degli edifici (disciplina di cui alla lettera c), comma 1, art.27, L.r.12/05 smi)

NOTE:
Le unitd 152 & 155 costifuiscono un unico organismo per uniformita di caratteri
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Per limmobile, di proprieta pubblica e con una vetusta di oltre 70 anni, & stata chiesta alla competente
Sovrintendenza, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio), apposita
verifica dell'interesse culturale, che si &€ conclusa con esito negativo.

STATO OCCUPAZIONALE

L’unita immobiliare & attualmente libera.

CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti € materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’aggiudicatario, prima dell'utilizzo del bene,
provvedere alleventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

Non & presente attestato di prestazione energetica aggiornato.




|Allegato P - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 250|

COMUNE DI

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA MILANO 250

L’'unita immobiliare, di proprieta comunale, posta al civico n° 250 di Via Milano piano terreno, &€ composta da
un vano principale con accesso e vetrina sulla strada, nonché da un locale accessorio e da un disimpegno
con wc sul retro: 'androne centrale del fabbricato € posto al civico 254.

La consistenza catastale € pari a 33 mq.

| CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara ¢é fissato nellimporto di € 3.095,00.



|Allegato P - Scheda Descrittiva immobile Como - Via Milano 250|

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria

Como Borghi, Foglio 8 (formato wegis 108), al mappale n. 569
i T

Iy =

ou | [N
/‘-’D
o

L’unita immobiliare & iscritta al Catasto Fabbricati di Como coi seguenti dati catastali:

VISURA AL CATASTO FABBRICATI

" .':F‘:'-Zi.{:j. {f‘:?}

~wm.ntrate s Data: 19/11/2020 - Ora; 09.41.03  Segue
Dyeaitits Dot ot O Goow Visura storica per immobile Visuran: TS840 Pag: 1

Ufficio Provinciale - Ternitorio . . . e § - e - TR

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/11/2020

Dati della richiesta Comune di COMO ( Codice: C933)

Provineia di COMO

Catasto Fabbricatl Sez. Urh.: BOR Foglio: § Particella: 569 Sub.: 43
INTESTATO
(1 [COMUNE DI COMD con sede ia COMO I 80005370137" (1) Progncta ]

Unita immobiliare dal 17/01/2001

N DATIL IDENTIFIC ATIVE DATI DI CLASSAMENTIO DATIDERIVANTI DA
Serione Foglio Particelia Sub | Zoma | Micre | Categoria | Classe | Consistensa Superficie Rendita
Urbana Cens Zona Catastale
1 BOR 8 569 43 1 (@] 3 B’ Euro 773,76  (VARIAZIONE del 30/04/1987 protoccllo n 10401 i ath dal
L.L498.200  [17/01/2001 PO 2000 (n 1279 1/1987)
Indirirze [WIA MILANG 0 250 pianc: T
SNotifica CO0252120/2004 [ Partita B Mod.55 I
Ansotazioni [busta 3656

Ivappali Terrent Comelan
Codice Comune C¥33 - Sezione A - Foglio 1- Particella 569
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VISURA PLANIMETRICA

“Emnn |

; Min, A {Nuars Catamo Edilinis Urbans
e | MINISTERD cELLE FINANZE

DRELONE GENERALE DEL CTASTO € DET SERVIZ TECNIT ERARIALI (L)
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO =~ (2
I BETARTOLENGE 1 AFMLE e, N o
Planimerria dellimmobils situste nd Comune di coomie o Via Mibduo 253
Ditim comdHE B o
Allegata alln dickismsionn presentata sll'Ufcio Tecnico Erariale di combies
PIANTA PAAHO TERES ﬂum&mm
SCALA DF A
SPAZIO ZISERVATO PEH LE ANNOTAZIONL D'TFFICIO Comgpilats Juled_rm
" LB M r A L, LU (4] S
oae BOMRSW I';'}’é Tarrias alf Alla degh SEcesTET
PROT. N 1 T -
\ At M dalla Prowincie di como w¥ 455
w nava 29/, /87
o e

Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I'’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.

PIANO URBANISTICA - VINCOLI

L’immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.2 del Piano dei Servizi del vigente P.G.T.: “Carta dei
servizi esistenti e di progetto” come Servizio comunale Esistente e in particolare come “Edilizia residenziale
pubblica”.

Edilizia residenziale pubblica
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L’immobile in esame risulta inoltre individuato nella TAV 1.3 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:
“Carta dei criteri operativi della Convalle ambito CT1 — Gradi di intervento edilizio” con il Codice Unita
minima di intervento PT Porta Torre 155 e meglio definito nella relativa “Scheda delle pertinenze storiche
comprese nella convalle”.

N

PT Porta Torre 152

C2 Ripristino - grado di intervento limitato

Interventi di risanamento conservativo & restauro degli immobill o pregio storico, esclusi gl
il rnnove deghl elementi costitutivi degll edificl (discipling di cul alla lettera c)
comma 1, art.27. Lr. 12/05 smi)

=

4

COMUNE DI COMO BT
ﬁ Settore Urbanistica, Edilizia Privata & SUAP
Censimento Unita di Minimo Intervento 152

Ambito CT1: Porta Torre - San Rocco
CODICE: 152

DENOMINAZIONE:

INDIRIZZO: Via MILANO 258, 256, 254, 250
DATAZIONE: Ante 1760

18P Al ™T

NUMERO DI PIANI: 4

O PIU" MEZZANINO O PIU SEMINTERRATO
O piu sOPRALZO O P sOTTOTETTO

SPECIFICHE: (parte a 3 piani)
SUPERFETAZIONI: O
STATO DI CONSERVAZIONE: Discreto
ULTIMO INTERVENTO:

DESTINAZIONE D'USO:

- PIANO TERRA: Commerciale; Altro {associazion e sede circoscriziong)
- ALTRI PIANI: Residenza

VINCOLO AMBIENTALE: specifico O fascia di nspetto [
VINCOLO MONUMENTALE:  specifico O fascia di rispetto [
CRITERIO OPERATIVO:

C2 - Ripristing - grado di intervento imitato

Interventi di nsanamento censervativo e restaure degli mmebili di pregio stonceo, esclusi gli interventi comportanti
il innovo degli elementi costitutivi degii edifici (disciplina di cui alla lettera ), comma 1, art. 27, L r12/05 smi)
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Per 'immobile, di proprieta pubblica e con una vetusta di oltre 70 anni, & stata chiesta alla competente
Sovrintendenza, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio), apposita
verifica dellinteresse culturale, che ha dato esito negativo con I'assunzione delle seguenti cautele:

| Sk

In considerazione dei dignitosi caratteri stilistico-architettonici della cortina storica di via Milano, si
auspica che in futuro gli strumenti urbanistici siano in grado di valorizzame ['assetto e l'immagine
cﬂmplqsaiva, garantendo nel contempo l'adozione di materiali e tecniche tradizionall, A tale
proposito si ricorda che - per ['azione combinata degli artt. 11-50-169 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i.—
I'eventuale distacco di beni culturali («gli affreschi, gli stemmi, i graffiti, le lapidi, le iscrizioni, i
tal.:aﬂmalmli‘ e gii alti omamenti di edifici, esposti o non alla pubblica vista») & subordinato’
all'acquisizione dell'apposita autorizzazione ministeriale. Il riferimento & alla fascia in finto bugnato
del piano terra, al marcaplano, alle incomiciature, alle mensole e ai parapetti. :

La zona & esposta al rischio di ritrovamenti archeologicl; pertanto qualsiasi pmgett; ::umpurtanéél

_snaurf_- anche di minima entita — dovra essere sottoposto preventivamente alla Soprintendenza per
i Beni Archeologici della Lombardia.

STATO OCCUPAZIONALE

L’unita immobiliare & attualmente occupata.

CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’aggiudicatario, prima dell'utilizzo del bene,
provvedere alleventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

Non & presente attestato di prestazione energetica aggiornato.




|A11egato Q - Scheda Descrittiva immobile Como — Piazza San Rocco, 43|

COMO

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

=
a0
b ke

CLirer

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE - UBICAZIONE E CONSISTENZA

L’'unita immobiliare, di proprieta comunale, posta al civico n° 43 di Piazza San Rocco piano terreno, &
composta da 2 vani: uno con vetrina e accesso sulla strada nonché uscita anche sull’androne del civico n. 44;
il secondo con ingresso dall'androne del civico 44 e con disimpegno e wc sul retro.

La superficie catastale & di 91 mq, mentre la consistenza & pari a 56 mq.

| CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara ¢ fissato nellimporto di € 6.140,00.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria
Como Borghi, Foglio 10 (formato wegis _110), al mggpale n. 591

—
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L’unita immobiliare & iscritta al Catasto Fabbricati di Como coi seguenti dati catastali:

VISURA AL CATASTO FABBRICATI
p genzia @
<= ntrate s

Data  14/06/2022

Ora 16:38:55
Direzione Provinciale di Como Numero Pratica’ T385400/2022
Uthicio Provinciale - Territorio Pag 1- s‘gu..

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiomamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/06/2022
Dati identificativi: Comune di COMO (C933) (CO)
Sez Urb. BOR Foglio 10 Particelia 591 Subalterno 13

Particelle corrispondenti al catasto terren|
Comune di COMO (C933A) (CO)
Foglio 1 Particefia 591

Classamento:

Rendita: Euro 1.781,57

Zona censuana 1,

Categoria C/1¥, Classe 7, Consistenza 56 m?

Sez. Urb. BOR Foglio 10 Particeia 591 Subaitemo 13
Indirizzo: PIAZZA SAN ROCCO n 43 Piano T

Dati di superficie: Totale: 91 m’

Annotazione di immobile: BUSTA 288

?> Intestati catastali
» 1. COMUNE DI COMO (CF 80005370137)

Sede In COMO (CO)
Dintto di: Propneta’ per 1000/1000
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VISURA PLANIMETRICA

g MINISTERD DELLE FIMANZE MOD. BN (CEL)
""..'. DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI S5.TT.EE ."/i-;iE
CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 1341330, n 852) '\3!.)
Flanimetria di wiu in Comune ¢ . COMWG. .. vige JPxh SAN BQccD Giv
e \ g

i
i ORIENTAMENTO
j
i ] q._
i
] SCALA OV i B,

Dicniaramone & NG [ | Gompliare dal GO o [T ALIRCO

e o e A1 | e’ &

tdentiticalivi catastaly . dscritto all'atbo ﬂnlI mﬂi e .-'":) 7 ”I"I‘
: ﬁ s falld SFovInera o CQT@ R ) F’I‘{‘{g E‘?'f |' \]
oade M'M'Q‘i Fiemar .-'{f)' i LN Py

Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.
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PIANO URBANISTICA - VINCOLI

L'immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.4 del Piano dei Servizi del vigente P.G.T.: “Carta dei
servizi esistenti e di progetto” come Servizio comunale Esistente e in particolare come “Edilizia residenziale
pubblica”.

I]]]]Iﬂ] Edilizia residenziale pubblica

L'immobile in esame risulta inoltre individuato nella TAV 1.3 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:
“Carta dei criteri operativi della Convalle ambito CT1 — Gradi di intervento edilizio” con il Codice Unita

minima di intervento PT 165 e meglio definito nella relativa “Scheda delle pertinenze storiche comprese
nella convalle”.

C2 Ripristino - grado di intervento limitato
Interventi di risanamento conservativo e restauro degli immobili di pregio storico, esclusi gli

interventi comportanti il rinnovo degli elementi costitutivi degli edifici (disciplina di cui alla lettera c),
comma 1, art.27, L.r. 12/05 smi)
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ﬁ COMUNE DI COMO &
Settore Urbanistca Edilizia Privals & SUAP
Censimento Unita di Minimo Intervento 168

Ambito CT1: Forta Torre - San Rocco
CODICE: 165

DENOMINAZIONE:

INDIRIZZO:; Piazza SAN ROCCO 44 43

DATAZIONE: Ante 1760
(EPOCA TIMPLANTO EXD Df BOSTITUZIONE ARCHTETTOMICATIPOLDGICA|

NUMERO DI PIANI: 4

O P MEZZANING O PIU" SEMINTERRATO
U P SOPRALZO O P sOTTOTETTO

SPECIFICHE:

SUPERFETAZIONI: U

STATO DI CONSERVAZIONE: Discreto
ULTIMO INTERVENTO:

DESTINAZIONE D'USC:

- PIANO TERRA: Commerciale (ambulatorio veterinario)
- 1" PIAND: Residenza; Direzionale
- ALTRI PIANL: Residenza

VINCOLO AMBIENTALE: specificc & fascia dinispetto J
VINCOLO MONUMENTALE: specifico O fascia di nspettc O
CRITERIO OPERATIVO:

C2 - Ripnstino - grado di intervento limitato

Intervent di risanamento conservativo e restauro degh immobdi di pregio storico, eschesi gl intervanti comportant
il innovo degl element costitutivi degh edific: (disciplina di cui alla lettera ¢}, comma 1, art27, Lr 1205 smi)

Per 'immobile, di proprieta pubblica e con una vetusta di oltre 70 anni, & stata chiesta alla competente
Sovrintendenza, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio), apposita
verifica dell'interesse culturale, che ha dato esito negativo con le cautele di seguito indicate:
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- ledificlo, costitulto da due corpl di fabbrica conligui che si affaccianc su Piazza San Rocco,
allangolo con Via Grandi, ha subito nel corso del tempo diversi interventi trasformativi che ne hanno
alterato fa consistenza originaria. Gli amblenti interni sono stati completamente trasformati negli anni
Ottanta del Novecento per permetlers |la realizzazione di alloggi di edilizia popolare. Risultano ancora
inteqgri i prospetti principali su strada che conferiscono alla corina edilizia su Piazza San Rocco una sobria
eleganza tipica degli edifici eclettici di inizio Novecento e di cul si conservano ancora gli elementi decorativi
e i materiali originari (cementl decorativi, balaustre in ferro, stipiti in pietra, serramenti scorrevali a
scomparsa). Nel suo complesso l'edificio non presenta requisiti di interesse slorico architettonico tali da
mativare la sottoposizione a tutela diretta.

Tuttavia gl evidenziano e seguenti caulele:

. si richiama il combinalo disposto degli articoli 11, 50, 169 del Codlice riguardanti 'eventuale distacco
di beni culturali, che stabiliscono l'obblige di oltenere 'autorizzazione della competente Soprintendenza
prima di procedere al distacco di affreschi, stemmi, graffiti, lapidi, iscrizioni, tabernacoli, e altri elementi
decorativi di edificl, esposti o non alla pubblica vista: il riferimento & in particolare agli elementi decorativi
che compongono lmpaginate di facciata di inizio Novecento e che contraddistinguono la cortina edilizia su
Piazza San Rocco (cementl decorativi, balaustre in ferro, stipiti in pietra, serramenti scorrevoli a
scomparsal;

. I'immobile ricade allinterno di un'area soltoposta a tutela ai sensi della Parle Terza del Codice in
forza del Decreto Ministeriale 10 marzo 1970 (Dichiarazione di notevole interesse pubblico di una zona del
territorio del Comune di Comao - Area del Castello Baradelio con Monte Croce & Monte Cardano). Pertanto,
qualsiasi intervento sull'aspetio esteriore del {abbricato & soggetio ad autorizzazione paesaggistica ai sensi
dell'articolo 146 dello stesso Codice;

STATO OCCUPAZIONALE

L’unita immobiliare non & attualmente occupata.

CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’aggiudicatario, prima dell'utilizzo del bene,
provvedere alleventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all'uso dellimmobile da parte del Conduttore.
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COMO

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO PIAZZA SAN ROCCO N. 39

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE - UBICAZIONE E CONSISTENZA

L'unita immobiliare, di proprieta comunale, posta al civico n°® 39 di Piazza San Rocco piano terreno, &
composta da un vano principale con accesso e due vetrine sulla strada e da un vano secondario sul retro con
wc ed uscita sull’androne del civico n. 40/41.

La superficie catastale & di 53 mq, mentre la consistenza & pari a 49 mq.

| CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara ¢é fissato nellimporto di € 5.370,00.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria
Como Borghi, Foglio 10 (formato wegis 110), al mappale n. 591
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L’unita immobiliare & iscritta al Catasto Fabbricati di Como coi seguenti dati catastali:

VISURA AL CATASTO FABBRICATI

genzlia @
wt ntrate
Data: 14062022
Ova. 16:45:08

e ricieats e Numer i T332
H B -
Servizi Catastali o R i

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dail'impiar*o meccanografico al 14/06/2022

ﬁ Immaobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiormamento ed annotazioni

imtermazioni riportate negh att del catasto al 14062022
Dati identificativi: Comune di COMO [C833) (CO)
%87 Urt BOR Fogho 10 Particella 581 Subaltemo 24

Particelle mm:pondmﬂ al catasto terrani
Comune di COMO (G9334) (CO)
Fﬂlﬂhn 1 Particeila 581

Classamenta:

Rendita Euro 1.558,87

Zuana Censuara 1.

Cat=gona GAY, Classe 7. Consistenza 43 m®

Sez Um BOR Foglio 10 Paricela 581 Subaltemo 24
ndirizzo: PIASZA SAN ROCOD n. 3540 Pano T
Datt di superficie: Totale” 53 md

Annotazione di immaoble: BUSTA 285

¥ Intestati catastali
1. COMUNE DI COMO {CF B0005ITO13T)

Sede n COMO (G0)
Dhritle - Propreta’ per 1000/1000
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VISURA PLANIMETRICA
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Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze

delle planimetrie catastali; I’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.

PIANO URBANISTICA - VINCOLI

L'immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.4 del Piano dei Servizi del vigente P.G.T.: “Carta dei

servizi esistenti e di progetto” come Servizio comunale Esistente e in particolare come “Edilizia residenziale
pubblica”.
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III]]]]]] Edilizia residenziale pubblica

L'immobile in esame risulta inoltre individuato nella TAV 1.3 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:
“Carta dei criteri operativi della Convalle ambito CT1 — Gradi di intervento edilizio” con il Codice Unita
minima di intervento PT 166 e meglio definito nella relativa “Scheda delle pertinenze storiche comprese
nella convalle”.

/ I. ) ] . - - = = - a‘_ : _.!: o8
7. C2 Ripristino - grado di intervento limitato
/ Interventi di risanamento conservativo e restauro degli immobili di pregio storico, esclusi gli
ZZ  interventi comportanti il rinnovo degli elementi costitutivi degli edifici (disciplina di cui alla lettera c),

comma 1, art.27, L.r. 12/05 smi)
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COMUNE DI COMO PT
ﬁ Seore Urbaniztica, Edilizia Privats ¢ SUAP
3 Censimento Unita di Minimo Intervento 168

Ambite CT1: Porta Torre - San Rocco
CODICE: 166

DENOMINAZIONE:

INDIRIZZO: Piazza SAN ROCCO 42, 41, 40,39

DATAZIONE: Ante 1760  pane 17601380

TEPOCA [FWFIANTO B0 D4 SOSTITUZENE ARCHITETTCMICATIFGL ODCA|

NUMERO DI PIANI: 4

O PILF MEZZANING d P SEMINTERRATD
O P soPraLzo B pILrsoTTOTETTO

SPECIFICHE:
SUPERFETAZIONI: U
STATO DI CONSERVAZIONE: Discreto
ULTIMO INTERVENTO:

DESTINAZIONE D'USQ:

- PIANO TERRA: Commerciale; Artigianale
- ALTRI PIANI: Residenza

VINCOLO AMBIENTALE: specifico & fascia di rispetio [J
VINCOLO MONUMENTALE: specifica [ fascia di rispetto [

CRITERIC OPERATIVO:

C2 - Ripristino - grado di intervenio limitato

Interventi di risanamento consenvativo & restauro degli immobili di pregio storice, esclusi gil interventi comportant
il rimnovo degh element costitutivi degh edifici (disciplina di cui alka lettera c), comma 1, art.27, L.r 1205 smi)

Per 'immobile, di proprieta pubblica e con una vetusta di oltre 70 anni, & stata chiesta alla competente
Sovrintendenza, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio), apposita
verifica dell'interesse culturale, che ha dato esito negativo con le cautele di seguito indicate:

. l'edificio, costituito da due corpl di fabbrca contigui che si affacciance su Piazza San Rocco,
all'angolo con Via Grandi, ha subito nel corso del tempo diversi interventi trasformativi che ne hanno
alterato fa consistenza originaria. Gli ambienti interni sono stati completamente trasformati negli anni
Ottanta del Movecento per permetters |la realizzazione di alloggi di edilizia popolare. Risultano ancora
inteqri | prospetti principali su strada che conferiscono alla cortina edilizia su Piazza San Rocco una sobria
eleganza tipica degli edifici eclettici di inizio Novecento e di cul si conservano ancora gli elementi decorativi
e i materiali originari (cementl decorativi, balaustre in ferro, stipiti in pistra, serramentl scorrevoli a
scomparsa). Nel suo complesso |'edificio non presenta requisiti di interesse storico archilettonico tali da
mativare la sottoposizione a tutela diretta.

Tuttavia 5 evidenziana |e seguenti cautele:

. si richiama il combinato disposto degll articoli 11, 50, 169 del Codice riguardantl l'eventuale distacco
di beni culturali, che stabiliscono 'obbligo di ottenere l'autorizzazione della compelents Soprintendenza
prima di procedere al distacco di affreschi, stemmi, graffiti, lapidi, iscrizioni, tabernacoli, e altri elementi
decorativi di edifici, esposti o non alla pubblica vista: il riferimento & in particolare agli elementi decorativi
che compongono limpaginato di facciata di inizio Novecento e che contraddistinguono la cortina edilizia su
Piazza San Rocco (cementi decorativi, balaustre in ferro, stipiti in pietra, serramenti scorrevoli a
scomparsal;

. limmobile ricade allinterno di un'area sottoposta a tutela ai sensi della Parte Terza del Codice in
forza del Decreto Ministeriale 10 marzo 1970 (Dichiarazione di notevole interesse pubblico di una zona del
territorio del Comune di Como - Area del Castello Baradello con Monte Croce e Monte Cardano). Pertanto,
gualsiasi intervento sull'aspetto esteriore del fabbricato & soggetio ad autorizzazione paesaggistica ai sensi
dell'articolo 146 dello stesso Codice;
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| STATO OCCUPAZIONALE

L’unita immobiliare non & attualmente occupata.

| CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’'aggiudicatario, prima dell’utilizzo del bene,
provvedere alleventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.
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COMO

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO PIAZZA SAN ROCCO N. 42

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE - UBICAZIONE E CONSISTENZA

L'unita immobiliare, di proprieta comunale, posta al civico n°® 42 di Piazza San Rocco piano terreno, &
composta da 2 vani di cui uno principale con accesso e due vetrine sulla strada e un vano secondario sul
retro con wc ed affaccio sul cortile del civico n. 40/41.

La superficie catastale & di 63 mq, mentre la consistenza & pari a 52 mq.

CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara ¢é fissato nellimporto di € 5.700,00.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria
Como Borghi, Foglio 10 (formato wegis 110), al mappale n. 591




|A11egato S - Scheda Descrittiva immobile Como — Piazza San Rocco, 42|

L’unita immobiliare & iscritta al Catasto Fabbricati di Como coi seguenti dati catastali:

VISURA AL CATASTO FABBRICATI

=
genzia

<« nNtrates &
Data: 14/06/2022

: . Ora: 16:44:17
Direzione Provinciale di Como Numero Pratica’ T389654/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/06/2022
Dati identificativi: Comune di COMO (C933) (CO)
Sez. Urb. BOR Foglio 10 Particella 591 Subaltemo 23

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di COMO (C933A) (CO)
Foglio 1 Particefia 591

Classamento:

Rendita: Euro 1.654,31

Zona censuana 1,

Categoria C/1*, Classe 7, Consistenza 52 m*

Sez. Urb. BOR Foglio 10 Particella §91 Subaltemo 23
Indirizzo: PIAZZA SAN ROCCOnN 42 Piano T

Dati di superficie: Totale: 63 m?

Annotazione di immobile: BUSTA 288

> Intestati catastali
» 1. COMUNE DI COMO (CF 80005370137)

Sede in COMO (CO)
Diritto di’ Proprieta’
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VISURA PLANIMETRICA
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Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario

della gara.

PIANO URBANISTICA - VINCOLI

L'immobile in esame risulta individuato nella TAV 1.4 del Piano dei Servizi del vigente P.G.T.

: “Carta dei

servizi esistenti e di progetto” come Servizio comunale Esistente e in particolare come “Edilizia residenziale

pubblica”.
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III]]]]]] Edilizia residenziale pubblica

L'immobile in esame risulta inoltre individuato nella TAV 1.3 del Piano delle Regole del vigente P.G.T.:
“Carta dei criteri operativi della Convalle ambito CT1 — Gradi di intervento edilizio” con il Codice Unita
minima di intervento PT 166 e meglio definito nella relativa “Scheda delle pertinenze storiche comprese
nella convalle”.

/ I. ) ] . - - = = - a‘_ : _.!: o8
7. C2 Ripristino - grado di intervento limitato
/ Interventi di risanamento conservativo e restauro degli immobili di pregio storico, esclusi gli
ZZ  interventi comportanti il rinnovo degli elementi costitutivi degli edifici (disciplina di cui alla lettera c),

comma 1, art.27, L.r. 12/05 smi)
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COMUNE DI COMO PT
ﬁ Seore Urbaniztica, Edilizia Privats ¢ SUAP
3 Censimento Unita di Minimo Intervento 168

Ambite CT1: Porta Torre - San Rocco
CODICE: 166

DENOMINAZIONE:

INDIRIZZO: Piazza SAN ROCCO 42, 41, 40,39

DATAZIONE: Ante 1760  pane 17601380

TEPOCA [FWFIANTO B0 D4 SOSTITUZENE ARCHITETTCMICATIFGL ODCA|

NUMERO DI PIANI: 4

O PILF MEZZANING d P SEMINTERRATD
O P soPraLzo B pILrsoTTOTETTO

SPECIFICHE:
SUPERFETAZIONI: U
STATO DI CONSERVAZIONE: Discreto
ULTIMO INTERVENTO:

DESTINAZIONE D'USQ:

- PIANO TERRA: Commerciale; Artigianale
- ALTRI PIANI: Residenza

VINCOLO AMBIENTALE: specifico & fascia di rispetio [J
VINCOLO MONUMENTALE: specifica [ fascia di rispetto [

CRITERIC OPERATIVO:

C2 - Ripristino - grado di intervenio limitato

Interventi di risanamento consenvativo & restauro degli immobili di pregio storice, esclusi gil interventi comportant
il rimnovo degh element costitutivi degh edifici (disciplina di cui alka lettera c), comma 1, art.27, L.r 1205 smi)

Per 'immobile, di proprieta pubblica e con una vetusta di oltre 70 anni, & stata chiesta alla competente
Sovrintendenza, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio), apposita
verifica dell'interesse culturale, che ha dato esito negativo con le cautele di seguito indicate:

. l'edificio, costituito da due corpl di fabbrca contigui che si affacciance su Piazza San Rocco,
all'angolo con Via Grandi, ha subito nel corso del tempo diversi interventi trasformativi che ne hanno
alterato fa consistenza originaria. Gli ambienti interni sono stati completamente trasformati negli anni
Ottanta del Movecento per permetters |la realizzazione di alloggi di edilizia popolare. Risultano ancora
inteqri | prospetti principali su strada che conferiscono alla cortina edilizia su Piazza San Rocco una sobria
eleganza tipica degli edifici eclettici di inizio Novecento e di cul si conservano ancora gli elementi decorativi
e i materiali originari (cementl decorativi, balaustre in ferro, stipiti in pistra, serramentl scorrevoli a
scomparsa). Nel suo complesso |'edificio non presenta requisiti di interesse storico archilettonico tali da
mativare la sottoposizione a tutela diretta.

Tuttavia 5 evidenziana |e seguenti cautele:

. si richiama il combinato disposto degll articoli 11, 50, 169 del Codice riguardantl l'eventuale distacco
di beni culturali, che stabiliscono 'obbligo di ottenere l'autorizzazione della compelents Soprintendenza
prima di procedere al distacco di affreschi, stemmi, graffiti, lapidi, iscrizioni, tabernacoli, e altri elementi
decorativi di edifici, esposti o non alla pubblica vista: il riferimento & in particolare agli elementi decorativi
che compongono limpaginato di facciata di inizio Novecento e che contraddistinguono la cortina edilizia su
Piazza San Rocco (cementi decorativi, balaustre in ferro, stipiti in pietra, serramenti scorrevoli a
scomparsal;

. limmobile ricade allinterno di un'area sottoposta a tutela ai sensi della Parte Terza del Codice in
forza del Decreto Ministeriale 10 marzo 1970 (Dichiarazione di notevole interesse pubblico di una zona del
territorio del Comune di Como - Area del Castello Baradello con Monte Croce e Monte Cardano). Pertanto,
gualsiasi intervento sull'aspetto esteriore del fabbricato & soggetio ad autorizzazione paesaggistica ai sensi
dell'articolo 146 dello stesso Codice;
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| STATO OCCUPAZIONALE

L’unita immobiliare non & attualmente occupata.

| CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’'aggiudicatario, prima dell’utilizzo del bene,
provvedere alleventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.
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ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

!r_f;rm ENERGETICA DEGLI EDIFICI
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COMO

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SMART CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIA FULDA N. 3A

DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE - UBICAZIONE E CONSISTENZA

L’unita immobiliare, di proprieta comunale, posta in localita Sagnino al civico n° 3a di Via Fulda piano terreno,
e composta da un vano principale e servizio.
La superficie catastale & di 72 mq, mentre la consistenza & pari a 68 mq.

| CANONE - valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara ¢ fissato nellimporto di € 5.985,00.
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile risulta essere rappresentato nell’estratto mappa catastale in scala 1:2000, Sezione Censuaria
Como Monte Olimpino, Foglio 1 (formato wegis 301), al mappale n. 5166

e

L’unita immobiliare & iscritta al Catasto Fabbricati di Como coi seguenti dati catastali:

VISURA AL CATASTO FABBRICATI

%

’ ,ntrate

- Data: DHTVI02D - Opu: 124508 Sepue
uu_emne Provinciale di Como Visura storica per immobile Visura n.; T202023 Pag: |
Ufficio Provinciale - Territaric z s E; Laps o 2 3 . ] & -
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/10/2021
Ihati della richiesta Comune di COMO { Codice: C933)
Provineia di COMO
Cataste Fabbricati Ser. Urb.: MOL Foglio: 1 Particelln: 4646 Sub.: 4
INTESTATO
[ TooMURNE D1 COMO con sede in COMD | N0 3T | 113 Proprectn per |00 1 0( |
Uniti immobiliare_dal 09/1172015
N, BATEIDENTIFICATIV DATE DI CLASSAMENTO DATT BERIVANTI 1A
Sexnme Faglio Particella Suh | Fom | Mirmo | Calegorin | Classe | Consistenzs Superficic Rendim
_ Urbana Cens. | Fonn __ Caiustale
] | MOL 1 1 ! Aty | 4 ! ] | &) | 1 | T Totale: 72 m? Euro 185780 [Varinzone del 090112005 - nserimente i visurs dei dali do
sugherlicie
Indirizin VA FULDA R 3 piane: T . - —
(Niifica _Partita 12082 1Mol SH

Mappalh Temem Correlsti
Codece Cimune U933 - Serpone A - Foglio 3 - Particelln 5166
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VISURA PLANIMETRICA

Mad B { Nuwes Codmuia Falilive Db |
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PROT. N5 -"il' AL esianr o Cmmss ceamaris (M CLIMPING
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Fivema:

Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I'’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario

della gara.
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L’'immobile non risulta essere sottoposto a vincoli di tipo ambientale e monumentale ai sensi del D.Lgs. n.
42/2004.

STATO OCCUPAZIONALE

L’unita immobiliare non & attualmente occupata.

CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti € materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.

IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’aggiudicatario, prima dell'utilizzo del bene,
provvedere alleventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

Non & presente per 'immobile un attestato di prestazione energetica aggiornato.
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COMUNE DI

AREA AMMINISTRATIVA E SERVIZI AL CITTADINO
SETTORE PATRIMONIO E SAMRT CITY

IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE SITO IN COMO VIALE GENO 11
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DESCRIZIONE SOMMARIA IMMOBILE- UBICAZIONE E CONSISTENZA

L’'immobile di proprieta comunale denominato “ex rifugio antiaereo” si sviluppa su un piano fuori terra con
accesso da Viale Geno 11, oltre verande poste al piano terra e al piano primo e relativi spazi esclusivi
all'aperto.

La superficie, come da visura catastale, & pari a mq 326, mentre la consistenza € di mq 286.

| CANONE valore a base di gara

Il canone annuo a base di gara é fissato nell'importo di € 41.100,00.

| IDENTIFICAZIONE CATASTALE

T QEnTia (--,} Data: D6/11/2023 Ora: 14.46.15 Segue
-!a- ntratess . e s : Visurs n: T228576  Pag: |
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J M2
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! CAM I 8577 I i T | Bom® | tocake: 326 | Enrw Q0TI |LLTIMAZIONE DT FABBRICATO URBANO del 314032023
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FARBIM ATO LRIANG (n 13540, 172005
imatirices |‘|.|.I.|'l||.'\l-r|.'lhin.'5 I
Satilon | Partita ] |
Aduienclunen |-\.L|--m|.|-'.'|.r\d|ur|nqwd-hl m WA
Mappali Terrend € orrelan
Cioufacls Commne C933 - Sorpmo A - Foglio T - Partioclls 8577
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N DATTIDENTIFICATIVE DATT DI CLASSAMENTO ATI DERIVANTI DA
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| CAM 1 ESTT Fit COSTITURIONE ded 22405 N Pratics . CUNMTRASS 1w mid
sl Z2MO Y (n. ZR6SD I0T3)
Nanifira T Farins I [
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VISURA PLANIMETRICA

Dhata: 061172633 = o, T229T02 - Richisdene: m

+ b DEEETEEREINEE PrETEESIIE R Lo ISR A |
T Camané A1 Come T
Agenzia delle Entrate
CATASTO FABERICATI i el
Ufficio Provinciale di Identificabivi Catastali: m
Como Sazione: CAM
Foglio: 1 Iucr:.t-to-btqll ‘albo;
Arahi 1
Partioella: H5TT
Fiickidinat-r Subalterno; Provw, Como w. S
Jchada n. 1 Scala, 11200 . -~
PlaNG TERRA
=t =
R et I 1l
._--‘:H. ~ I_:.' ) 1l ] L — L
3 s 4 =
I\ = L.
1 b 8
& rra i
o 2
e - o _: F
g oy (O |
B
-
[ 3
n o 1 o
i :
| -+ I .
L N s B
[ A B T:r
; | i
: H o] E
| i = 11 M
I~ i
o e i
al: —— — %=
B
¥
K
v
F
PIAND PRIMG ;
B
0 _E
I —1 -t
__,.-f‘ - | -E-
J I
i a
_— =
= —— s
" S X =
11 ¥ =
il :-
S K — = =} E
, o
el g
| 5
= E—— e = 5=
=
-4
=
3g
1 e BB =
8N el <
s S5

Elgans planimetna im atti
Dafa: 06112023 < o T228760 - Richicdeme: (NG

»_T_lce schede: | - Fommato di soquiscrione: A2 00097 - Formato stampa richisstoc A4(3 1002497

Si evidenzia che la situazione di fatto degli immobili potrebbe non corrispondere alle risultanze
delle planimetrie catastali; I'’eventuale regolarizzazione della situazione fara capo all’aggiudicatario
della gara.
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PIANO URBANISTICO - VINCOLI

L'immobile in esame risulta essere illustrato nella rappresentazione cartografica relativa al P.G.T., da

emergono i seguenti dati:

= O T

La citta storica da tramandare
Beni stonico-artistico monumentali vincolati L I!
Beni storico-artistico monumentali da cautelare

Spazio di rispetto monumentale

L
/
{
\ ) - [§  Beni archeologici vincolati

B ” -
Beni catalogati da Regione Lombardia con schede SIRBeC |

Confine comunale

cui
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C1 Consolidamento - grado di intervento estremamente limitato
Intervent o Meanamenio CONServativo & restawe degh immobdl di pregio stonco & Monumentsie
e LU letiers ©) 1. @t JIT Lr Y2V0S ami)

C2 Ripristino - grado di intervento limitato

o v . degh @ proglo storco, esclusi g
degh edfic: (2mcpiine o cus alle efhers o)

ervert ]
comma 1, at 37, Lr 12/0% sm)

C3a Rinnovo - gradoe di intervento basso

iMaryeny i neasnsmanio conseryalive @ metsuro degh immoabi 9 pregic stonoo realizratl mediants
Firgeegoe & matenak cosrent con e - @ cus ala
wtiars ), comena 1, 8 2T L 12005 e

C3b Rinnovo - grado dl intervento medio/basso

- Siligs sense - -
L aegh ricadenti nel tessulo MIONGO realzzat
4 g0 o con e -
del conlesio (Sacpina & cul alle eilere 4), bl d), comma 1 &t 27 L 1205 ami)

C4 - Riqualificazione architettonica - grado di Intervento medio/alto
mtervent & Al e izia, Of i ik & & mane -]
degh el stoTico T P
L] con e < & Bpolog an i L
oul alle letiere a).b).d) o0 &), comma 1, 827, Lr. 12005 smi)

CS§ Riqualificazione urbanistica - grado di intervento elevato

in i O6 Pt AHamalcd degh amibe individuati, né ai
won i i pregn stornco (discpans o cu

degh
alle letters a). b) od ), comma 1_art 27, Lr 1205 smi)

C6 Riqualificazione urbana
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- Tessuto urbano consolidato (TUC)

TAN
N NN
N\ N \4\‘\“'
e T\ -y, \lix La citta storica da tramandare (CT)
*‘J‘Q‘. NN W\ LS
. '{"__‘ \. W\ CTY  Citth murata e borghl storici (art. 39)
RN

16 Carta dei vincoli ambientali
16.1 Carta degli ambiti assoggettati a specifica tutela paesaggistica

| * Aree inferessate da vincolo al sensi del D Lgs 4272004, &t 138, comma 1,
letigre “¢" e "
D Laghi insubrici: ambito di salvaguardia dello scenario lacuale
(Art. 19 comma 4 normativa PPR.)

L’immobile risulta essere sottoposto a vincolo di tipo paesaggistico, ai sensi dell’art. 134 e segg. del D.Lgs. n.
42/2004 e a vincolo di tipo monumentale specifico ai sensi degli artt. 10 e 12 del D.Lgs. n. 42/2004.
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N

. della villa, al quale si attaccano in posizione simmetrica due alli  _=——
Ministero per i Benl Culturall e Ambientali laterali di pid modeste dimensioni. g

\ SOPHINTEAUSIZA Ped 1 Bl AIBIZHTALL & ARCHITLTTOWICI ? La costruzione, di impianto planimetrico ad *U®, ha un prospetto in o=

slegant! linee neoclassiche, mentre 1'internc presenta -nel corpo

Hilano, ' "\l[.” 7955

Plazza del Duomo, 14

Prot.an 303G

I

Al Sindaco del Comune di COMG

® P.C.t
AL Comune di CoMD
Asaessorato al Patrimonioc

Alls Prefettura di oMo

Al ¥inistero per i Benm
Culturali & Amblentali
UsCuBuAcAunah S,

Div. 111" Beni Architettenici

ROnA

principale- al plano terreno,un amplo salone. Nel corpo laterale, at
nistre dell'ingresso, si aprono due saloncini a volta ribassata af-
frescati con delicata mano dai pittori Eleuterio Pagliano(1826-19013)
e Giuseppe Bertini (1825-1898): nel primo ambiente sono raffigurate
grottesche e decorazioni, nel secondo una cornice ovale racchiude
figure fesminili e putti che si stagliano contro il ciele con effet-
to illusionistico di sfondamgnio dell'invelucro murwrio. Il Pagliano
ed 11 Bertini, allora giovanissimi, fecero parte di quel gruppo di
artistli che portarono ad un primo rinnovamento figurativo la pittu-
ra, precedendo su questa strada gli stessl "Scapigliati®; al Berti-
sl si deve inoltre la creazione del prestigioso museo Poldi-Perzoli
di Milano.

Mell'ala 41 destra si trova la scala 41 rappresentanza che conduce
al plano nobile sul quale si apropo l'ampio salone e gli ambienti

di servizio.

L'edificio & immerso in un complesso naturalistico unico costituito
Oggetior COMO. Villa e Parco Geno (gld Cernaggla-Medici).

Segnata al catasto al mapp. n.1670,1506,1538,2402,1498,1499,1671,
1530,1505,1504,1501,2732,2733,1497 (parte) , & Viale Geno{parte).

dal lago e dal promontorio retrostante; il parco, sia per sentiti i-
deali romanticl che per esigenze pratiche, & trattato "all'inglese"

@ presenta varle essenze che creano una suggestiva situazlione amblen-
tale.

All'estremitd nord di Viale Ceno sorge il complesso della darsena co-
$1 comunicu che 1'immobile desoritto in oggetio, di proprieth perta costituito da due fabbricati ad "L" 41 due piani; questi furo-
d1 codesto Ente, riveste l'interesse &i cul t. 1 della leg-

ge 19 giugno 1939 n, 1089 e portunto deve conciderarch compresc
negli elenchi desorittivi previeti dallart. 4 dells legge citata A
perchis \

rappresenta un complessc di interessante significato culturale, sia felazions redatta dal-

no costruiti nel secolo scorso come elemento di servizio alla villa,

per la caratteristica organizzazione ambientale dell'insieme che per

per la raffinata tipologla architettonica della villa.

In precedenza, su questo luogo, sorgeva una casa degli Umiliatl poi
trasformata,nel corso del XVI secolo, in un lazzaretto; alla fine

del 700 venne costruito un nuovo edific® per volontd del Marchose

Carlo Cristoforo Cerneggla-Medici che acquisl anche i terreni circo=-
stantl. Nel 1§50 Ciovanni Cornaggla-Medici, figlio del Marchese, do-

moll la casa e la fece riedificare in nuove forme dall'Architetto ﬁ
Glacomo Tazeini(1785-1861); nell'occasione, sul lungo lago, fu nu-;;
lizzats la nuova strada carrabile che di accesso alla proprietd. ':%
L'sdificio, che sl affacclia sul lago e sorge ai pledi del promonto-\D=—
ric d1 Geno, & costituito da un corpo centrale, nucleo principale D—!

STATO OCCUPAZIONALE

Y

L’immobile & attualmente occupato dal precedente intestatario del contratto scaduto. E ivi presente un
esercizio commerciale per somministrazione di cibi e bevande.

CONDIZIONI DELL’ IMMOBILE

Il concorrente prende atto della consistenza immobiliare e dello stato dei luoghi attraverso opportuno
sopralluogo, rinunciando contestualmente ad ogni e qualsiasi pretesa futura eventualmente attribuibile a
carente conoscenza dello stato dei luoghi.

Il Conduttore avra I'onere di rendere idoneo il bene all'uso cui verra destinato provvedendo, a proprie cure
e spese, ad effettuare tutti gli interventi, anche di tipo impiantistico, che si rendessero necessari, previo
ottenimento dei necessari permessi e/o autorizzazioni da parte degli Enti competenti.

L’'Ente non risponde in merito ai requisiti strutturali, impiantistici, igienico-sanitari, di sicurezza e di
accessibilita necessari alluso dellimmobile da parte del Conduttore.

Il bene sara concesso a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli
e con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti, come verificato in occasione del sopralluogo effettuato per la
partecipazione alla procedura.

Il bene sara locato senza obbligo da parte del Comune di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere per qualsiasi
ragione eventualmente presenti in loco.
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IMPIANTI

I Comune di Como non fornisce alcuna garanzia circa la conformita degli impianti e I'aggiudicatario
dichiara di aver preso visione di tali impianti con il sopralluogo e di essere consapevole dei rischi che si
assume con riferimento al loro specifico stato. Sara obbligo dell’'aggiudicatario, prima dell’utilizzo del bene,
provvedere all’eventuale certificazione e/o messa a norma degli impianti esistenti o di eventuali nuovi
impianti conformemente all’'uso dellimmobile da parte del Conduttore.

ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'uio Oggetto dell'atestato | [ twova castruzione
D Residenziale D Intaro edificia D Panaggie di proprietd
Non residentile Unitas smmobiiare [ tocozione

[ Gropee di s nmesiiant Ristrutturozions imporiante
Cramificaaions DAR. 412/93. E4 (3

TS AR oo Rigualificozione energeticn

b cul & composto Fedifice: 1 Altre; Aggormamens calkstile

Dati identificativi

Raglone | Lambaraa Zoms climatica : £

Comume 1 CoMD Ao dil costrazions « 19361045

indlirizze Aale Gena 11 Supeeficks utile rcoidams [mi) - 24508

Fiana 1 Suparficke utlle raffrescoto [m®) ) 21808

e | Vioheme londs rcoldote (w') 71

Consdingté 515 4583083333 Viohme lordo roffrexot (mf) - 717

Comuna cotas jconc Sezigne | caw | foglo + |Porksla] s
[ B b o ! b
Al subaern |

Servizi energetici prasenti S —
|.| Climatizzazions invamale D‘| Ventilazione mecconica | " Muminczione

|
7] camanzzonions estvo [4]15] prod. ocqun coldo sanmaria [ [5] Trosporie di persone o coe

o pergisne ripero [Nndice o previosions energetico globale non denowalsile In funzione del fobbrioote o el szl energefic] peasenl,
rnché ko prestazione energetica del fobbricosn, of nete del rendimento deqgli implantl presantl,

Prestazione energetico del I Prestazione enorgetica globale Ritarimenti
e el | G immosil siemit
A ENERGIA aviabbons in madia
INVERNG ESTATE |- P i QUASI ZERD lo veguente
m!‘:)) classifcorions
o> aammm— CLASSE
T D ceroeTich (el
ANy F
oM ———
> ”
= & @ srontl
o T—
E . —
(53 6881 @) 62) 182 »
VORI S — -
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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